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Predmet tGpravy

Clanok 2

Pravidla pre najom bytov vo vlastnictve obce Kendice (d’alej aj ,,pravidla pre najom
bytov*, ,, Pravidla“ v prisluSnom gramatickom tvare) upravuju v sulade s ustanoveniami
Statitu obce Kendice ustanovenie prislusnosti organov obce Kendice pri zostavovani
a aktualizacii poradia ziadatel'ov o pridelenie najomného bytu do najmu a pri rozhodovani
o ziadosti o pridelenie najomného bytu do ndjmu a upravujii manazment najmu bytov vo
vlastnictve obce Kendice.

Zikladné ustanovenia pre najom bytov vo vlastnictve obce

(1)

2)

)
4)
)
(6)

(7

(®)

)

Obec Kendice (dalej aj ,, 0bec ““ v prislusnom gramatickom tvare) je vyluénym vlastnikom
najomnych bytov o velkosti podielu 1/1, vystavbu ktorych obec Kendice realizovala zo
zdrojov obce Kendice, s podporou vo forme tiveru zo Statneho fondu rozvoja byvania a z
dotacie na obstaravanie najomnych bytov poskytnutej Ministerstvom vystavby a
regionalneho rozvoja SR: byty nachadzajuce sa v bytovom dome ktorého je obec Kendice
vyluénym vlastnikom o velkosti podielu 1/1 a ktory sa nachddza v okrese: PreSov,
v obci: Kendice, v katastralnom tzemi: Kendice, evidovany Okresnym uradom PreSov,
katastralny odbor, na LV €. : stavba, stpisné Cislo _ , druh stavby: ., popis
stavby: bytovy dom postaveny na parcele registra ,,C“ KN &. |, ovymere __ m? druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie (d’alej aj ,, bytovy dom “ v prislusnom gramatickom
tvare).

Najomné byty v bytovom dome vo vlastnictve obce Kendice, presne anezamenitelne
vymedzenom v odseku (1) tohto ¢&lanku Pravidiel (d’alej aj ,,ndjomny byt* v prisluSnom
gramatickom tvare) spravuje obec Kendice.

Obec Kendice spolupdsobi pri utvarani vhodnych podmienok na byvanie v obci pri
vykone samospravy.'

Obec Kendice je osobou povinnou zachovat’ ndjomny charakter nijomnych bytov.>

Obec Kendice poskytuje nijomné byty na socialne byvanie® opravnenym osobam.*

Obec Kendice vedie samostatni evidenciu ziadatel'ov o pridelenie najomného bytu do
najmu (d’alej aj ,, evidencia zZiadatelov*, ,, evidencia * v prislusnom gramatickom tvare).
Rozhodovanie o ziadosti o pridelenie najomného bytu do nijmu a zostavovanie
a aktualizacia poradia ziadatelov o pridelenie najomného bytu do najmu nie je
rozhodovanim podl'a ustanoveni vieobecného predpisu o spravnom konani.’
Dokumentacia o priebehu rozhodovania o ziadosti o pridelenie ndjomného bytu do najmu
a dokumentacia o zostavovani a aktualizacii poradia ziadatel'ov o pridelenie najomného
bytu do ndjmu je sucast’ou registratiry obce.

Na pridelenie ndjomného bytu do ndjmu nie je pravny narok.

1'§ 4 odsek 3 pismeno j) zdkona o obecnom zriadeni

2§ 11 odsek 1 pismeno a) bod 4 zdkona o dotaciach na rozvoj byvania

3 § 21 zakona o dotaciach na rozvoj byvania

4§ 22 odsek 3 zakona o dotaciach na rozvoj byvania

5 zékon &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov
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Zakladna pravna tprava pre najom bytov vo vlastnictve obce

Clanok 4

Pravidla pre najom bytov vo vlastnictve obce Kendice upravuji v siilade s ustanoveniami
Statatu obce Kendice ustanovenie prislusnosti organov obce Kendice pri zostavovani
a aktualizacii poradia ziadatel'ov o pridelenie najomného bytu do najmu a pri rozhodovani
o ziadosti o pridelenie njjomného bytu do najmu a upravuji manazment najmu bytov vo
vlastnictve obce Kendice v stilade s ustanoveniami vSeobecnych a osobitnych predpisov,
najma:

a) zakon SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov (dalej
aj ,,zdkon o obecnom zriadeni*),

b) zakon SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (dalej aj
,,zdkon o majetku obci ™),

c) zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej aj
,, Obciansky zakonnik ™),

d) zdkon SNR ¢. 189/1992 Zb. o tuprave niektorych pomerov stvisiacich s najmom
bytov a s bytovymi ndhradami v zneni neskorsich predpisov (d’alej aj ,,zdkon o uprave
niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov*),

e) zakon ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej aj ,,zakon o viastnictve bytov ™),

f) zakon €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov (dalej aj ,, zakon o dotaciach na rozvoj byvania*),

g) nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov (d’alej aj ,, nariadenie viady ).

PrisluSnost’ organov obce pri najme bytu vo vlastnictve obce

(1)

2)

3)

Rozhodovat' o ndjme bytov vo vlastnictve obce Kendice a o ukonoch suvisiacich

s ndjmom bytov vo vlastnictve obce Kendice su opravnené organy obce Kendice:®

a) Obecné zastupitel'stvo obce Kendice (dalej aj ,,obecné zastupitelstvo obce*
v prislusnom gramatickom tvare),

b) starosta obce Kendice (d’alej aj ,, starosta obce ** v prislusnom gramatickom tvare).

Obecné zastupitel'stvo obce  prijatim uznesenia nadpoloviénou véacSinou hlasov

pritomnych poslancov obecného zastupitel'stva obce rozhoduje o:

a) podmienkach pre najom bytov vo vlastnictve obce,

b) vyske najomného a o vyske d’alSich tihrad za najom bytov vo vlastnictve obce,

¢) vyske fondu prevadzky, Gidrzby a oprav bytovej budovy,’

d) poradi ziadatel'ov o pridelenie ndjjomného bytu obce do najmu,

e) opakovanom najme najomného bytu,

f) obligatornych nalezitostiach zmluvy onajme bytu vrozsahu ustanoveni tychto
Pravidiel.

Starosta obce rozhoduje o:

a) zaradeni ziadosti o pridelenie najomného bytu do najmu do evidencie ziadatelov
v stilade s ustanoveniami tychto Pravidiel,

6§ 10 odsek 1 zdkona o obecnom zriadeni
7§ 18 odsek 3 a d’alsie zdkona o dotaciach na rozvoj byvania
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b) vyradeni ziadosti o pridelenie nijomného bytu do najmu z evidencie Zziadatelov
v stlade s ustanoveniami tychto Pravidiel

a o d’alSich veciach a tikonoch, ktoré nie sii ustanoveniami tychto Pravidiel vyhradené
obecnému zastupitel'stvu obce, alebo ktoré s ustanoveniami tychto Pravidiel vyhradené
starostovi obce.

Clanok 5

Sprava bytového domu a najomnych bytov
(1)  Obec Kendice ako vylu¢ny vlastnik ndjomnych bytov nachadzajtcich sa v bytovom dome
presne vymedzenom ustanoveniami tychto Pravidiel, v sulade s ustanovenim osobitného

predpisu® nie je osobou povinnou pre spravu domu v rozsahu ustanoveni osobitného
predpisu.’
(2) Sprava bytového domu vo vlastnictve obce Kendice zahfiia najma:

a) v technickej oblasti:

1.

vykonavanie pravidelnych obhliadok bytového domu podla planu schvaleného
starostom obce,

. zabezpecovanie technickej evidencie o bytovom dome a zaznamenavanie vSetkych

zmien,

. spracovanie zoznamu potrebnych oprdv audrzby bytového domu ajeho

predkladanie na schvalenie starostovi obce,

zabezpecovanie beznych oprav audrzby bytového domu mensicho rozsahu
a zabezpeCovanie dozoru nad nimi, zabezpecovanie oprav a udrzby spolo¢nych
Casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu,

. spracovanie harmonogramu revizii aodbornych prehliadok vyhradenych

technickych zariadeni bytového domu v stlade s ustanoveniami osobitnych
predpisov a v sulade s normami nimi upravenymi,

zabezpeCovanie realizdcie harmonogramu revizii aodbornych prehliadok
vyhradenych technickych zariadeni bytového domu odborne spdsobilou osobou,

. zabezpecovanie vykonu opatreni odborne sposobilou osobou, ulozenych reviziami

alebo kontrolami vykonanymi opravnenymi osobami alebo organmi,

. zabezpeCovanie dodavok tepla pre bytovy dom, v sulade s ustanoveniami

osobitnych predpisov a v sulade s normami nimi upravenymi,

. zabezpecovanie dodavok pitnej vody a teplej Uzitkovej vody pre bytovy dom,

v stlade s ustanoveniami osobitnych predpisov avsulade s normami nimi
upravenymi,

10.zabezpecovanie odvadzania odpadovych vod a zrazkovych véd z bytového domu,

v sulade s ustanoveniami osobitnych predpisov avstlade s normami nimi
upravenymi,

11.zabezpecovanie dodavky elektrickej energie do spolo¢nych casti a spolo¢nych

zariadeni bytového domu,

12.zabezpecovanie havarijnej sluzby pre bytovy dom a ndjomné byty,
13.vykonavanie potrebnej deratizacie, dezinsekcie a dezinfekcie pre bytovy dom,

v stlade s ustanoveniami osobitnych predpisov,

8§ 6 odsek 1 zakona o vlastnictve bytov
% § 6 a d’alsie zakona o vlastnictve bytov
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14.vykonavanie dal§ich cinnosti v sulade s ustanoveniami osobitnych predpisov

a v sulade s normami nimi upravenymi, podl'a poziadaviek obce,
b) v ekonomickej oblasti:

1. zabezpeCovanie vypoctu mesacnych zaloh na thrady za sluzby spojené s uzivanim
najomného bytu,

2. zabezpeCovanie vypoctu mesacnych preddavkov do fondu prevadzky udrzby
a oprav,

3. vedenie evidencie dodavatel'skych faktar, vratane cenovej, technickej a vecnej
kontroly vykonavanych prac a sluzieb pre bytovy dom,

4. vedenie evidencie obchodnych zmliv s dodavatelmi médii, prac a sluzieb pre
bytovy dom,

5. zabezpeCovanie a evidencia uhrad dodavatel'om médii, prac a sluzieb pre bytovy
dom,

6. vykonavanie dalSich Cinnosti v stilade s ustanoveniami osobitnych predpisov,
podl'a poziadaviek obce,

¢) v obchodno-pravnej oblasti:

1. priprava, prerokovanie auzatvaranie zmlav s dodavateI'mi tovarov a sluzieb
zabezpecovanych zmluvnym partnerom,

2. vykonavanie dalSich cinnosti v sulade sustanoveniami osobitnych predpisov,
podl'a poziadaviek obce.

(3) Obec prostrednictvom zamestnancov obce zabezpecuje aj dalSiu agendu suvisiacu

s nagjmom bytov v bytovom dome vo vlastnictve obce:

a) vykon rozhodnuti organov obce v stvislosti s rozhodovanim o Ziadosti o pridelenie
najomného bytu do najmu a v suvislosti so zostavovanim a aktualizaciou poradia
ziadatel'ov o pridelenie najomného bytu do najmu,

b) vedenie agendy suvisiace] s poskytnutim a ¢erpanim dotécii na bytovy dom,

¢) komunikaciu s njjomnikmi v ndjomnych bytoch vo vlastnictve obce,

d) vyber a evidenciu uhrad za najom bytov, thrad do fondu prevadzky, udrzby a oprav
a d’al$ich tihrad a narokov obce, vymahanie pohl'adavok,

¢) vymahanie nedoplatkov thrad za najom bytov, tthrad do fondu prevadzky, drzby a
oprav a d’alsich pohl'adavok a narokov,

f) rocné vyuctovanie nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytov a ich rozictovanie
a vyber,

g) vedenie fondu prevadzky udrzby a oprav bytového domu,

h) Cinnosti suvisiace s odovzdanim a prevzatim najomného bytu na zaciatku a pri
ukonéeni zmluvy o najme bytu.

Clanok 6
Ziadatel’ o pridelenie najomného bytu do nijmu
(1) Obec je osobou opravnenou pridelit najomny byt do ndjmu len Zziadatelovi ktory je
opravnenou osobou,'’ na ziklade jeho Ziadosti o pridelenie najomného bytu do najmu

(d’alej aj ,, ziadatel* v prisluSnom gramatickom tvare).

(2)  Ziadatel'om o pridelenie nijomného bytu do ndgjmu nemdze byt osoba, ktora ma voéi obci

zavizky po lehote splatnosti.

10§ 22 odsek 3 zakona o doticiach na rozvoj byvania
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(3) Ziadatelom o pridelenie najomného bytu do najmu moZze byt zjednej spoloénej
domacnosti, alebo medzi blizkymi osobami'' len jedna osoba.

Clanok 7
Ziadost’ o pridelenie najomného bytu do najmu
(1)  Ziadost' o pridelenie najomného bytu do najmu (dalej aj , Ziadost™ v prislusnom
gramatickom tvare) doruci ziadatel’ obci Kendice pisomne, alebo elektronicky. Formular
Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu do najmu obec zverejituje na webovom sidle obce.
(2)  Ziadatel' je osobou povinnou v Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu do najmu uviest
vSetky osoby, ktoré s nim budu Zit' v najomnom byte.
(3)  Ziadatel je osobou povinnou k Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu do najmu prilozit:
a) doklad o vyske svojho mesa¢ného prijmu a mesacného prijmu vSetkych oséb, ktoré
s nim budu zit’ v spolo¢nej domacnosti v najomnom byte,
b) prislusny doklad, alebo vyhlésenie, preukazujiuce opravnenost’ Ziadatel'a:

1. doklad o rozsahu zdravotného postihnutia, ak je ¢lenom domacnosti ziadatela
osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. vyhlasenie Ziadatela, Ze je osamelym rodiCom s nezaopatrenym diet'atom,

3. vyhlasenie ziadatela, ze aspon jeden z ¢lenov jeho domacnosti zabezpecuje
zdravotnicku starostlivost, socialne a dalSie sluzby vo verejnom zaujme,
vzdelavanie, kultaru alebo ochranu obyvatel'ov obce,

4. doklad alebo vyhlasenie o skonceni poskytovania starostlivosti v zariadeni na
zéklade rozhodnutia sidu o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo
ustavnej starostlivosti,

5. doklad alebo vyhlasenie o zaniku nahradnej osobnej starostlivosti, pestiinskej
starostlivosti alebo osobitnej starostlivosti poruc¢nika,

6. doklad alebo vyhlasenie o zvereni do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodica
na zaklade neodkladného opatrenia a pred doviSenim plnoletosti podanie ndvrhu na
zverenie ziadatela do nahradnej osobnej starostlivosti, pestunskej starostlivosti
alebo na ustanovenie porucnika,

7. vyhlasenie ziadatela, Ze je osobou Zijuicou v domacnosti, ktorej sa poskytuje
bytova nahrada,

8. vyhlasenie ziadatela, Ze je osobou ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych
osobitného zretel'a, v stilade s nariadenim obce,

9. doklad alebo vyhldsenie, Ze Ziadatel je v nepriaznivej Zivotnej situacii.'?

(4) Ziadatel je osobou povinnou bezodkladne, najneskor do 30 dni od ich vzniku oznamit
obci vSetky zmeny tudajov tykajuce sa jeho osoby aj osob, ktoré s nim budu zit
v spolo¢nej domacnosti, ako aj vSetky zmeny, ktoré m6zu mat’ vplyv na posudenie jeho
bytovej potreby v rozsahu podanej ziadosti.

Clanok 8
Zaradenie Ziadosti o pridelenie najomného bytu do najmu
do evidencie Ziadatel’ov o pridelenie najomného bytu do najmu

1§ 116 Obcianskeho zakonnika

12§ 22 odsek 3 pismeno g) zdkona o doticiach na rozvoj byvania, § 2 odsek 2 pismena a), b), g), h), i) zdkona
¢. 448/2008 Z. z. o socidlnych sluzbach a o zmene a doplneni zakona ¢. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom
podnikani (zivnostensky zakon) v zneni neskor$ich predpisov
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2)
3)

4
)
(6)
(7)

Clanok 9

i3, OBEC KENDICE
Gy PRAVIDLA PRE NAJOM BYTOV VO VLASTNICTVE OBCE KENDICE

Podmienkou zaradenia Zziadosti o pridelenie ndjomného bytu do ndjmu do evidencie
ziadatel'ov je dorucenie riadne a uplne vyplnenej ziadosti o pridelenie ndjomného bytu
do najmu vratane pozadovanych priloh preukazujucich opravnenost’ Ziadatela obci.
Riadne a uplne vyplnenu ziadost’ obec zaradi do evidencie ziadatel'ov podla datumu jej
dorucenia.

Ziadatel'a, ktory obci doru¢i netplne vyplnenu Ziadost, alebo ktory nedoruéi pozadované
doklady k ziadosti obec pisomne vyzve na doplnenie Ziadosti a dorucenie pozadovanych
dokladov. Obec vo vyzve ziadatel'ovi presne uvedie, o ktoré udaje ma ziadost’ doplnit’,
alebo ktoré doklady ma dorucit. Obec vo vyzve zaroven uréi ziadatelovi primeranu
lehotu na doplnenie Ziadosti a doruc¢enie dokladov a pouci ziadatel'a, Ze ak v stanovenej
lehote ziadost’ nedoplni, alebo doklady nedoruci, ziadost’ do evidencie ziadatel'ov nebude
zaradend. Lehota na doplnenie ziadosti a dorucenie dokladov nemdze byt kratSia ako
15 dni.

Doplnent ziadost’ obec zaradi do evidencie s ddtumom dorucenia doplitujucich udajov,
alebo dokladov.

Obec zasle ziadatel'ovi ozndmenie o zaradeni jeho ziadosti do evidencie. V oznameni
obec uvedie ddtum zaradenia Ziadosti do evidencie.

ZiadateI' je osobou povinnou byt oprivnenou osobou pocas celej doby evidencie
Ziadosti.

Ziadatel’, ktorému nebol prideleny najomny byt do nijmu a nad’alej trva na rieSeni svojej
ziadosti, jedenkrat rocne vzdy najneskér 31. januara priebezného kalendarneho roka
potvrdi svoju ziadost’ alebo aktualizuje svoju ziadost’ predlozenim aktualneho dokladu
o vyske svojho prijmu a prijmu vsetkych osob, ktoré s nim budi zit v spolocnej
domaécnosti a d’alsich dokladov preukazujicich opravnenost’ ziadatel’a.

Nezaradenie Ziadosti o pridelenie najomného bytu do najmu
do evidencie Ziadatel’ov o pridelenie nijomného bytu do najmu

(M

2)
3)

Dovodom nezaradenia ziadosti o pridelenie najjomného bytu do najmu do evidencie

ziadatelov je, ak:

a) ziadatel' vo svojej Ziadosti uvedie nepresné udaje, alebo ak poda netiplnu ziadost
a ti v lehote uréenej obcou nedoplni, alebo

b) ziadatel’ vo svojej Ziadosti uvedie nepravdivé a zavadzajuce udaje, alebo

c¢) ziadatel’ poda viac Ziadosti o pridelenie ndjjomného bytu do najmu pre seba, pre osoby
blizke, alebo pre d’alsich ¢lenov domacnosti, alebo

d) ziadatel’, alebo osoba ktora s nim bude zit’ v spolo¢nej domacnosti neopravnene uziva
byt vo vlastnictve obce.

Obec zasle ziadatel'ovi oznamenie o nezaradeni jeho Ziadosti do evidencie. V oznameni

obec uvedie dovody, ktoré boli prekdzkou pre zaradenie Ziadosti do evidencie.

Ziadatel' je osobou opravnenou obci dorudit’ novi Ziadost v stlade s ustanoveniami

tychto Pravidiel najskor po uplynuti 12 mesiacov odo diia, kedy mu obec oznamila

nezaradenie ziadosti do evidencie.

Clanok 10
Vyradenie Ziadosti o pridelenie najomného bytu do najmu
z evidencie Ziadatel’ov o pridelenie najomného bytu do najmu



(1

2)
3)
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Do6vodom vyradenia Zziadosti o pridelenie ndjomného bytu do najmu z evidencie

ziadatelov je, ak:

a) obec vyzve zZiadatel'a k uzatvoreniu zmluvy o najme bytu, alebo

b) do lehoty urCenej obcou ziadatel' nepodpise zmluvu o ndjme bytu, o ktory v Ziadosti
prejavil zaujem, alebo

c) obec dodatocne zisti, Ze ziadatel' v ziadosti uviedol nepravdivé, alebo zavadzajice
udaje, alebo

d) ziadatel neaktualizuje ziadost v stilade s ustanoveniami tychto Pravidiel,

e) v lehote stanovenej ustanoveniami tychto Pravidiel ziadatel' nenahlési vSetky zmeny
udajov tykajlice sa jeho osoby aj 0sob, ktoré s nim budu Zit' v spolo¢nej domacnosti,
ako aj vSetky zmeny, ktor¢ mézu mat’ vplyv na posudenie jeho bytovej potreby
v rozsahu podanej ziadosti o pridelenie najomného bytu do ndjmu, alebo

f) Ziadatel prestal spiiat’ niektort z podmienok opravnenosti ziadatel’a, alebo

g) dojde k imrtiu Ziadatel’a, alebo

h) ziadatel’ doruci obci ziadost’ o vyradenie z evidencie.

Obec zasle ziadatel'ovi oznamenie o vyradeni jeho Ziadosti z evidencie. V oznameni obec

uvedie dovody, pre ktoré bola ziadost’ z evidencie vyradena.

Ziadatel' je osobou opravnenou obci dorudit nova Ziadost v stlade s ustanoveniami

tychto Pravidiel najskér po uplynuti 12 mesiacov odo dna, kedy mu obec oznamila

vyradenie ziadosti z evidencie.

Clanok 11
Zostavovanie poradia Ziadatelov o pridelenie najomného bytu do najmu

(1
)

3)

4)

Obecné zastupitel'stvo obce Kendice rozhoduje o poradi ziadatel'ov o pridelenie
najomného bytu do najmu podl'a potreby.

Obecné zastupitel'stvo obce rozhoduje o poradi ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu
do namu sprihliadnutim na nalichavost rieSenia bytovej situacie ziadatela
a s prihliadnutim na pocet ¢lenov domacnosti, ktori budu so ziadatelom najomny byt
obyvat’.

Obecné zastupitel'stvo obce rozhoduje o poradi Ziadatel'ov o pridelenie najomného bytu
do ngjmu ako o celku. Rozhodnutie obecného zastupitel'stva obce o poradi ziadatelov
o pridelenie najomného bytu do najmu je pre obec zaviazné.

Obec je osobou povinnou uzatvarat’ zmluvy o najme bytov ktoré st uvolnené, podla
poradia ziadatel'ov schvaleného obecnym zastupitel'stvom obce a s prihliadnutim na pocet
obytnych miestnosti uvol'neného bytu v nadvdznosti na pocet ¢lenov domacnosti, ktori
budt so ziadatel'om nadjomny byt obyvat'.

Clanok 12
N4jom bytu vo vlastnictve obce

(M

2)

Najomné byty vo vlastnictve obce st uréené na socialne byvanie fyzickych osob, ktoré si
nemdzu obstarat’ vlastné byvanie vlastnym pri¢inenim a spliiaji podmienky ustanoveni
osobitného predpisu.

Obec uzatvori zmluvu o ndjme bytu bezného $tandardu na dobu uréitd na tri roky'*
s moznostou opakovaného uzavretia zmluvy o nijme bytu.'> Vynimka doby najmu tymto
nie je dotknuta. '

13§ 21 odsek 1 zakona o doticiach na rozvoj byvania
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Podrobné podmienky najmu bytu vo vlastnictve obce upravia ustanovenia zmluvy

o najme bytu.'” Su¢astou zmluvy o najme bytu je vzdy:

a) presny datum ukoncenia najmu a zmluvy o najme bytu,

b) vyska najjomného v sulade s ustanovenim obecného zastupitel'stva obce,

¢) dolozka o finanénej zabezpeke'® vo vyske najmenej S$tvornasobku mesaéného
ndjomného, "’

d) podmienky opakovaného uzavretia zmluvy o najme bytu, najma:

1. nijjomca aj osoby jeho domacnosti spifiajii podmienky potreby socidlneho
byvania,?

2. najjomca aj osoby jeho domacnosti uzivaji predmet najmu riadne v stlade
s ustanoveniami tejto zmluvy a v sulade s ustanoveniami vSeobecnych a osobitnych
predpisov,?!

3. najomca uhradza najom a tthradu do fondu oprav pravidelne a bez omeskania,

4. njjomca aj osoby jeho domadacnosti nenarusuji pokojné byvanie ostatnych
najomcov, neohrozuju bezpe¢nost, neporusuji dobré mravy v dome,

5. najomca aj osoby jeho domacnosti neposkodzuju byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né
priestory a zariadenia v dome,

6. najomca aj osoby jeho domacnosti uzivaju byt vo vlastnictve obce nepretrzite, nie
len prechodne a neuzivaju aj d’alsi, iny byt, alebo dom vo vlastnictve, alebo v
najme.

Obligatéornymi prilohami zmluvy o najme bytu si:

a) vyhlasenie ndjomcu ze ndjomny byt vo vlastnictve obce nie je opravneny prenechat
do podndjmu tretej osobe,*

b) stpis drobnych oprav v byte stvisiacich s jeho uzivanim ktoré je najomca povinny
zabezpecit’ na vlastné naklady,

¢) preberaci protokol s fotodokumentaciou.

Ukoncenie najmu bytu vo vlastnictve obce nezakladd narok ndjomcu na pridelenie

nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady.

Zmluvu o najme bytu obecné zastupitel'stvo obce neschvaluje. Zmluvu o najme bytu

obec zverejni v Centralnom registri zmliv a na webovom sidle obce.*

Clanok 13
Opakované uzavretie zmluvy o najme bytu

(1)

Obec je osobou povinnou najmenej tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia
ndjmu ndjomného bytu informovat’ ndjomcu o moznosti opakovaného uzavretia zmluvy
o0 najme bytu.**

14§ 12 odsek 2 zakona o doticiach na rozvoj byvania

15§ 12 odseky 3, 4 zakona o dotaciach na rozvoj byvania

16§ 12 odsek 2 zdkona o dotaciach na rozvoj byvania

17§ 12 odsek 1 zdkona o dotaciach na rozvoj byvania

18 § 12 odsek 7 zdkona o dotaciach na rozvoj byvania

19°§ 12 odsek 7 zékona o dotacidch na rozvoj byvania

208 21 odsek 1 zakona o dotaciach na rozvoj byvania

2! najmia Obgiansky zdkonnik

22.§ 12 odsek 1 pismeno k) zakona o dotéciach na rozvoj byvania

23 § 47a Obcianskeho zdkonnika, § 4 odsek 3, § 5a odsek 6 zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 18/2018 Z.
z. 0 ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov
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(2) Néjomca je osobou opravnenou doru¢it obci Kendice Ziadost o opakované uzavretie
zmluvy o najme bytu.

(3) Obec opakovane, najviac na jeden rok, v sulade s rozhodnutim obecného zastupitel'stva
obce uzatvori zmluvu o najme bytu snijomcom, ktory sucasne spita podmienky
upravené ustanoveniami osobitného predpisu,®® podmienky upravené v zmluve o najme
bytu a podmienky potreby socialneho byvania.

(4) Na rozhodovanie o Ziadosti o opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu sa primerane
vztahuju ustanovenia tychto Pravidiel upravujuce rozhodovanie onajme bytu vo
vlastnictve obce.

(5) Zmluvu o najme bytu pri opakovanom najme obecné zastupitel'stvo obce neschvaluje.
Zmluvu o najme bytu pri opakovanom najme obec zverejni v Centralnom registri zmluv
a na webovom sidle obce.”

Clanok 14
Vypocet najomného
(1)  Vysku uhrady za ndjom bytov obstaranych z prostriedkov Statneho rozpoctu, Statnych
fondov az rozpodtu obce navrhne v sulade s podmienkami Statneho fondu rozvoja
byvania starosta obce obecnému zastupitel'stvu obce na schvalenie.
(2)  Sadzobnik ngjomného obec zverejni na webovom sidle obce.

Clanok 15

Samosprava najomnych bytov
Najomcovia ndjomnych bytov vo vlastnictve obce st osobami opravnenymi so suhlasom
obce urcit’ osoby zodpovedné za prevadzku spolocnych nebytovych priestorov.

Clanok 16

Domovy poriadok
Vzajomné vztahy obce Kendice ako vlastnika bytového domu a najomcov pri uzivani
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome, pravidla a zasady dodrziavania dobrych
mravov pri vykone prav a povinnosti vlastnikov a nijomcov bytov a nebytovych
priestorov v dome, 0s6b, ktoré Ziji s uvedenymi osobami v spolo¢nej domécnosti, ako aj
osdb, ktoré sa zdrziavaju v dome, pri uzivani spolo¢nych casti bytového domu,
spolo¢nych zariadeni bytového domu, prisluSenstva bytového domu a prilahlého
pozemku upravuje obec ustanoveniami Domového poriadku.?’” Domovy poriadok vydava
starosta obce.?®

Clanok 17
Spolo¢né ustanovenia
(1) Pravidla pre najom bytov vo vlastnictve obce Kendice su zavézné pre organy obce
Kendice: starostu obce a obecné zastupitel'stvo obce ako aj pre organy obecného

24§ 12 odsek 3 zakona o dotdciach na rozvoj byvania

%5 najmi § 12 zékona o dotaciach na rozvoj byvania

26 § 47a Obcianskeho zakonnika, § 4 odsek 3, § 5a odsek 6 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, zakon ¢. 18/2018 Z.
z. 0 ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

27°§ 2 odsek 1 pismeno s) zdkona o vlastnictve bytov

28 8 2 odsek 1 pismeno s) zakona o vlastnictve bytov

10
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zastupitel'stva obce. Pravidla pre ndjom bytov vo vlastnictve obce Kendice su zaroven
zavizné pre vSetkych zamestnancov obce Kendice.

Starosta obce oboznami vsetkych zamestnancov obce s tymito Pravidlami najneskér v
den ich tucinnosti, u novych zamestnancov obce najneskdér v del ich nastupu do
zamestnania.

Starosta obce priebezne oboznami zamestnancov obce so zmenami Pravidiel.

Organy obce su pri rozhodovani o ziadosti o pridelenie ndjjomného bytu do najmu viazané
povinnostou hospodarit’ s majetkom obce v prospech rozvoja obce a jej obéanov.?’
Ustanovenia d’alS$ich vnutornych predpisov riadenia obce upravujice hospodarenie
anakladanie s majetkom obce alebo s majetkovymi pravami obce vydanymi v stlade
s ustanoveniami prisluSnych osobitnych predpisov, najmd Zasady hospodarenia
a nakladania s majetkom obce Kendice, Zasady hospodarenia s finan¢nymi prostriedkami
obce Kendice ako aj ustanovenia nariadeni obce Kendice upravujiice hospodarenie
anakladanie s majetkom obce alebo s majetkovymi pravami obce ako aj vecna
prislusnost’” organov obce upravena uvedenymi vnitornymi predpismi riadenia obce
a nariadeniami obce nie st ustanoveniami tychto Pravidiel dotknuté.

Pravo na ochranu osobnych tidajov a povinnosti obce pri ochrane osobnych tidajov®® nie
si ustanoveniami tychto Pravidiel dotknuté.

Pravo na spristupnenie informacii na ziklade Ziadosti’' nie je ustanoveniami tychto
Pravidiel dotknuté.

Obligatornost’ finanénej kontroly*? nie je ustanoveniami tychto Pravidiel dotknutd.

Vo veciach neupravenych tymito Pravidlami postupuji organy obce a zamestnanci obce
v stlade s ustanoveniami zakona o obecnom zriadeni a v stilade s ustanoveniami d’alSich
vSeobecnych a osobitnych predpisov, alebo v sulade srozhodnutim obecného
zastupitel’'stva obce tak, Ze o veci hlasuje.

Ak sa niektoré zustanoveni tychto Pravidiel celkom alebo sCasti stane neplatnym,
neuplatnitelnym alebo nezdkonnym v dosledku zmeny prisluSného ustanovenia
vSeobecného alebo osobitného pravneho predpisu, alebo ak sa niektory odkaz na
prislusné ustanovenie vSeobecného alebo osobitného pravneho predpisu, na ktory sa
odvoléva niektoré z ustanoveni tychto Pravidiel, celkom alebo scasti stane neplatnym
alebo neuplatnitelnym, nema tato skutocnost’ vplyv na platnost’, uc¢innost’, uplatnitenost’
alebo zakonnost' tychto Pravidiel. V takom pripade sa Obecné zastupitel'stvo obce
Kendice zavizuje Co najskor nahradit’ dotknuté ustanovenie tychto Pravidiel alebo
dotknuty odkaz novym ustanovenim alebo novym odkazom schvéalenim zmeny alebo
doplnenia tychto Pravidiel alebo schvalenim novych Pravidiel pre najom bytov vo
vlastnictve obce Kendice.

Pravidla pre ndjom bytov vo vlastnictve obce Kendice su kdispozicii vSetkym
zamestnancom obce v elektronickej forme na elektronickom ulozisku obce a v tlacenej
forme u starostu obce. Starosta obce zabezpeci, aby tieto Pravidla boli zverejnené.

29§ 7 odsek 1 zakona o majetku obci

39 najmi zakon &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

31 zakon €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zakon o slobode informacii) v zneni neskor$ich predpisov

32 z&kon €. 357/2015 Z. z. o finanénej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

11
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Clanok 18
Zaverecné ustanovenia

(1)

2)

3)

Schvalit’ Pravidla pre najom bytov vo vlastnictve obce Kendice, ich zmeny, doplnenia a
zrusenie je vsulade sustanoveniami zdkona o obecnom zriadeni av sulade
s ustanoveniami Statatu obce Kendice prijatim uznesenia nadpolovi¢nou vi&§inou hlasov
pritomnych poslancov obecného zastupitel'stva obce vyhradené Obecnému zastupitel'stvu
obce Kendice.

Pravidla pre najom bytov vo vlastnictve obce Kendice, v sulade s ustanoveniami zékona
0 obecnom zriadeni a v sulade s ustanoveniami Statutu obce Kendice schvalilo Obecné
zastupitel'stvo obce Kendice dia 30. 12. 2025 prijatim uznesenia ¢. 62/12/2025.

Pravidla pre najom bytov vo vlastnictve obce Kendice nadobudaju ucinnost’ dna
1. 1.2026.

Ing. Igor Kocisko
starosta obce
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