(N

Zmluva o ndjme nehnutelnosti
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel” Rimskokatolicka cirkev, farnost Kendice
So sidlom: Nizna 172, 082 01 Kendice
ICO: 31998 542
DIC: 2021226702
Zastapeny: PaedDr. Mgr. Marko Bajus, farar
IBAN: SK38 0900 0000 0050 2936 9488
(d'alej len , prenajimatel”)
a
Néjomca: Obec Kendice
So sidlom: Kendice 274, 082 01 Kendice
ICO: 00 327 247
DIC: 2021225536
Zastupeny: Jozef Hlavaty, starosta
IBAN: SK31 5600 0000 0004 6530 3001

(dalej len , ndjomca”)
(prenajimatel’ a najomca spolu d’alej aj ako , zmluvné strany”)

uzavreli tato ndgjomnd zmluvu:

Clanok I.
Predmet najmu
1.  Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti (v podiele 1/1, pod por. ¢. Bl),
zapisanej v katastri nehnutelnosti Slovenskej republiky, vedenom Okresnym tradom
Presov, katastrdlny odbor, pre katastrdlne tzemie Kendice, obec Kendice, okres
Presov, na LV ¢. 1175, a to pozemkov:
e parcely registra ,C“KN, parc. ¢ 1, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria o
vymere 881 m?
e parcely registra ,C“KN, parc. ¢ 2/1, druh pozemku: zahrady o vymere 200 m?
e parcely registra ,C“KN, parc. ¢ 3/1, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
o vymere 341 m?2
(dalej len ako , Nehnutelnost” alebo ,, Predmet nijmu”)
LV ¢. 1175 tvori Prilohu ¢. 1 tejto zmluvy, ktora tvori jej neoddelitelnua sacast.
Predmet najmu je vyznaceny v grafickom nécrte, ktory je prilohou ¢. 2 tejto zmluvy
a jej neoddelitelnou sucastou.
2. Prenajimatel touto zmluvou za podmienok vnej stanovenych prenechava do
dotasného uzivania ndgjomcovi nehnutelnosti uvedené v Clanku I. ods. 1. tejto zmluvy.
3. Najomca bol obozndmeny so stavom predmetu najmu a prebera ho v stave, v akom sa
nachadza pri podpise tejto zmluvy.

Clanok I
Uéel najmu
1.  Ngomna zmluva sa uzatvara za ucelom vyuzitia predmetu ndgjmu a zabezpecenia
rekonstrukcie oplotenia a parku nachadzajucich sa na predmete ndjmu najomcom.




Clanok II1.
Doba nijmu

1. Prenajimatel' prenajima predmet najmu na dobu uréiti 7 rokov odo diia acinnosti
tejto zmluvy.

Clanok IV.
Cena najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom za prendjom nehnutelnosti $pecifikovanych
v Clanku I ods. 1 tejto zmluvy vo vyske 0,01 Eur/m? za kalendarny rok, c¢o
predstavuje ndjomné za cely predmet najmu sumu najomného vo vyske 14,22
Eur/ro¢ne. Kalendédrnym rokom sa rozumie obdobie od 01.01. do 31.12.

2. Najomné je splatné ro¢ne k 31.12. prislusného kalendarneho roka, za ktory sa plati
najomné na zaklade tejto zmluvy na et prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto
zmluvy. Ndjomné sa povazuje za uhradené driom pripisania pefiaZnej sumy na tcet
prenajimatela. V pripade zmeny peniazného tstavu a/alebo zmeny ¢isla actu je
prenajimatel’ povinny tato skuto¢nost oznamit ngjomcovi najneskér do 10 dni od
uskuto¢nenia tejto zmeny.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca uhradi nagjomné za obdobie odo dna
ucinnosti tejto zmluvy do 31.12.2017 vo vyske 14,22 EUR v lehote splatnosti podla
ods. 2. tohto Clanku tejto zmluvy.

4. Néajomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze v pripade, ak prenajimatelovi vznikne
povinnost' thrady DPH v stvislosti s plnenim tejto zmluvy, najomca je povinny
hradit’ prenajimatel'ovi spolu s najomnym aj prislusna ¢iastku DPH uréend v salade
s0 vseobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

5. V pripade omegkania s thradou ndjomného je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi trok zomeskania v silade so véeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

6. Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,5% zmesaného
najomného za kazdy aj zacaty deri omegkania nédjomcu so zaplatenim najomného.

7. Vsetky dane apoplatky, ktoré savisia s predmetom najmu podla prislusnych
vseobecne zavaznych pravnych predpisov bude znégat najomca.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po uplynuti 5 rokov ndjmu je prenajimatel opravneny
prehodnotit vysku najomného a pisomne vyzvat najomcu na uzavretie dodatku,
ktorym dojde k zmene nagjomného. V pripade, Ze medzi zmluvnymi stranami nedojde
k pisomnej dohode (uzavretiu dodatku k tejto zmluve) o zmene najomného
do 3 mesiacov odo diia dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatela:

a) zvySuje sa ngjomné dohodnuté v tejto zmluve o celkovt infldciu za obdobie
od zaciatku doby najmu dohodnutej v tejto zmluve do dorucenia pisomnej
vyzvy; na urfenie miery celkovej inflacie sa pouzije udaj z potvrdeni
0 priemernej ro¢nej miere inflacie, meranej indexom spotrebitel'skych cien,
zverejnenych  Statistickym dradom SR oproti predchadzajucemu roku,
za rozhodné obdobie; najomné sa zvysuje pocniic kalendarnym rokom (vratane
tohto roka), v ktorom bola najomcovi dorugena vyzva podla tohto bodu;

b) je prenajimatel aj najomca opravneny od zmluvy odstapit’ do uplynutia lehoty
3 mesiacov odo dria dorucenia vyzvy na uzavretie dodatku.

9. Postup podla ods. 8 sa opakuje vzdy po uplynuti 5 rokov, od kedy doslo k poslednej
uprave najomného; rozhodnym obdobim v zmysle ods. 8 pism. a), na tcely urcenia
celkovej infl4cie, je obdobie 5 rokov predchddzajtcich pisomnej vyzve podla ods. 8.
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Clanok V.
Podmienky ndjmu

1. Néjomca bude uhradzat ndgjomné v zmysle zmluvnych dojednani.

2. Predmet najmu bude ngjomca opravneny uzivat len na tcel uréeny v Clanku II. ods.
1 tejto zmluvy. Na iny ako zmluvne dojednany tcel je prenajimatel opravneny uZivat
predmet ndjmu len s pisomnym stuhlasom prenajimatela.

3. Néjomca sa podpisom tejto zmluvy zavizuje na predmete ngjmu zabezpetit
rekonstrukciu oplotenia a obnovu parku.

4. Cistotu, poriadok a udrzbu prenajatych nehnutelnosti je povinny zabezpecit ndjomca
pocas celej doby najmu na vlastné naklady.

5. Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu (ani jeho ¢ast) do podnéjmu, alebo
prenechat’ na uZivanie tretej osobe bez predchddzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatela.

6. Umiestnenie reklamnych zariadeni trvalého charakteru (napr. billbordy, svetelné
reklamy a pod.) je ndgjomca povinny vopred prerokovat s prenajimatelom a zaroveri
je povinny vyziadat si na vlastné ndklady k umiestneniu takychto zariadeni aj
stihlasné stanoviska prislusnych organov.

7. Najomca nie je opravneny na vyrub drevin nachadzajtcich sa na predmete najmu.

8. Prenajimatel je opravneny vstupovat za pritomnosti zastupcu najomcu na
prenajimané nehnutelnosti za acelom kontroly, ¢ sa vec uZiva riadnym spdsobom
a v stlade s podmienkami dohodnutymi touto zmluvou.

9. Po ukonc¢eni ndjmu sa najomca zavizuje vratit predmet najmu prenajimatelovi
v stave, vakom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na ucel vyuzitia predmetu
najmu. Pripadne zhodnotenie nehnutelnosti nebude zapo¢itané do najomného, ani
pri vrateni nehnutelnosti, ani predmetom uplatnenia naroku na vratenie, tzn.
najomea nie je opravneny pozadovat kedykol'vek pocas doby trvania ngjmu ani po
jeho skonceni ndhradu nékladov vynaloZenych na predmet najmu.

Clénok VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Prenajimatel je povinny najma:

a) najneskor do 7 dni odo dnia acinnosti tejto zmluvy odovzdat najomcovi predmet
ngjmu v rozsahu dohodnutom zmluvou, v stave sposobilom na dohovorené,
prip. obvyklé uzivanie, prevzatim predmetu najmu ndjomca potvrdzuje ich
sposobilost,

) reSpektovat pri vykone svojich prav prava najomcu vyplyvajtce z tejto zmluvy,

) umoznit najomcovi uzivat' predmet najmu v sulade s touto zmluvou,

) poskytovat ndgjomcovi stcinnost pri realizacii jeho prav vyplyvajicich z tejto
zmluvy.

2. Néjomca je povinny najmé:

a) prevziat od prenajimatela predmet najmu,

b) uzivat predmet zmluvy vstlade stouto zmluvou a vSeobecne zavdznymi

pravnymi predpismi,

¢) riadne platit vietky dane a spravne, miestne a iné zakonné poplatky, ktoré st

alebo budu vyrubené v savislosti s ¢innostou najjomcu v/na predmete ndjmu

d) zdrzat sa zasahov do prav prenajimatela avlastnika nad rédmec dohodnuty

v tejto zmluve,

e) udrziavat Cistotu a poriadok na predmete najmu, ako aj priestorov pred nim,

ako aj zimna udrZbu - odpratdvanie snehu,
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f) najomca je opravneny realizovat stavebné tpravy na predmete najmu podla
tejto zmluvy len s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela a na
svoje naklady. Projektova dokumentéciu resp. iné dokumenty v stlade s platnou
pravnou upravou zabezpecuje najomca na svoje naklady. Prenajimatel je
opravneny nie vsak povinny dat svoj predchadzajaci sahlas po predlozeni
schvalenej projektovej dokumentéacie resp. inych dokumentov v zmysle
vdeobecne zavaznych pravnych predpisov,

g) zabezpecit sam a na svoje naklady majetok, ktory vnesie na predmet najmu pred
poskodenim, prip. odcudzenim a poistit ho. Prenajimatel nezodpoveda
za $kody, ktoré by z tohto titulu vznikli,

h) zabezpecit a dodrziavat sam ana svoje néklady vseobecne zaviazné pravne
normy v oblasti poZiarnej ochrany a bezpec¢nosti, vratane zabezpecenia predmetu
ndgjmu predpisanymi zariadeniami, zabezpecovat ich funkcénost, pravidelna
kontrolu, ako aj $kolenie svojho persondlu, vlastny poZiarny Statat, poziarne
poriadky,

i) zodpoveda prenajimatelovi za $kody, ktoré sposobi na predmete najmu, prip.
zodpovedad aj za 8kody sposobené na susednych priestoroch, pozemkoch alebo
objektoch.

3. Zmeny na predmete nijmu je nijomca opravneny vykonavat len so stihlasom
prenajimatela. Najomca nie je opravneny pozadovat od prenajimatela kedykol'vek
pocas trvania najmu alebo po skoncéeni najmu thradu nakladov s tym spojenych.
Najomca nie je opravneny pozadovat od prenajimatela kedykolvek pocas trvania
najmu alebo po skonc¢eni ndgjmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu
najmu.

4. Najomca sa dalej zavizuje oznacenia, loga, reklamy a pod. umiestiiovat na predmete
najmu len s predchadzajucim sthlasom prenajimatela a na zaklade kladného
vyjadrenia prislusného organu v salade s platnymi pravnymi predpismi; naklady
stvisiace s ich umiestnenim ako aj odstranenim znasa najomca zo svojho.

5. Néjomca je povinny zabezpecit zapis ndajmu do katastra nehnutelnosti bez
zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti t¢innosti tejto zmluvy a po skonceni najmu
zabezpecit jeho vymaz.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu najmu sa vyhotovi
pisomny protokol, ktory podpidu obe zmluvné strany; protokol sa vyhotovi v troch
rovnopisoch, po jednom pre kazdd zmluvna stranu ajeden pre Rimskokatolicku
cirkev, Arcibiskupstvo Kosice. V pripade, ak si prenajimatel nesplni svoju povinnost
odovzdat’ predmet ndgjmu najneskoér do 7 dni odo diia tcinnosti tejto zmluvy alebo ak
niektord zo zmluvnych stran v tejto lehote nepodpiSe protokol o odovzdani
a prevzati predmetu ndjmu, povaZuje sa predmet najmu za odovzdany najomcovi do
uzivania uplynutim siedmeho dnia odo diia nadobudnutia t¢innosti tejto zmluvy.

Clanok VIL

Skonéenie nijmu
1. Najom nehnutelnosti zanika:
a) obojstrannou pisomnou dohodou,
b) pisomnou vypovedou alebo
¢) odstapenim od zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tak prenajimatel ako aj najomca je opravneny tato
zmluvu vypovedat bez uvedenia dévodu.
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3. Vypovedna lehota je 6-mesaéns s tym, ze vypovedna lehota zacina plynat diiom
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane, pokial sa
zmluvné strany nedohodng inak.

b) ak najomca prenechd nehnutelnosti alebo ich Cast do podnajmu inému, bez
predchadzajtceho Ppisomného suhlasu prenajimatela,
) prenajimatel potrebuje nehnutelnosti pre vlastni potrebu a vyuZitie,
je vypovedna lehota 1-mesacna a zacne plynat prvym diiom mesiaca nasledujacom
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
5. Vpripadoch, ze ndjomea vypovie zmluvu, pretoze:
a) stratil pravnu subjektivitu,
b) predmet ngjmu sa bez jeho zavinenia stal nesposobily na uzivanie podla tejto
zmluvy,
je vypovedna lehota l-mesa¢na a zacne plynat prvym diiom mesiaca nasledujicom
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane,

6. V pripade, Ze sa ndjomea oneskori s thradou najomného podla tejto zmluvy o viac
ako 30 dni, je prenajimatel Opravneny odsttpit od tejto zmluvy.

7. Prenajimatel je opravneny zmluvy vypovedat okamzZite v pripade, ak najomca uziva
nehnutelnosti v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp. nedodrZuje ustanovenia
tejto zmluvy.

8. Odstupit od zmluvy moéze tak najomca, ako aj prenajimatel’ aj z dalsich dévodoy
uvedenych v § 679 Ob¢ianskeho zakonnika. Uéinky odstapenia od zmluvy nastavaja

tohto ¢lanku tejto zmluvy je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvna

Clanok VIIL.
Doruéovanie
1. Zmluvné strany sa dohodli, ze pravny tkon niektorej zmluvnej strany smerujtci ku
vzniku, zmene, z4niku Prav a povinnosti alebo zmene alebo zaniku pravneho vztahu
zalozeného touto zmluvoy musi byt pisomny (dalej len ako ,, pisomnost™) a musi byt
doruceny postou ako doporucena zasielka alebo osobne. Na tento pisomny styk

8}
7
)
:
2
-
5
&
=}
£
8.
5
<
[oN
2
(233
=4
3
2
:
2
@
w
Y
8o
e
<
V)
I
£
[¢)
N
j+
i}
=
3
I}
5
c
o
3
%
:
o)
|2]
~




potvrdi svojim vlastnoru¢nym podpisom, alebo podpisom inej osoby
prijimanie pisomnosti.
3. Utinky dorucenia pisomnosti nastan aj vtedy, ak

a) zmluvna strana zmenila adresu, na ktord sa ma podla tejto zmluss
pisomnost, bez toho, aby tito zmenu druhej zmluvnej strane dohods
nésledne posta tato pisomnost vratila zmluvnej strane ako nedors
diiom vratenia takejto pisomnosti zmluvnej strane, alebo

b) zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne, a to ditom odmiets
pisomnosti, alebo

c) odosielatelovi bola zasielka vratena ako nedorucena, a to daces

nedorucenej zasielky.

Clanok IX.
Zapis najmu do katastra nehnutel'nosti
1. Zmluvné strany sa dohodli na zapise nagjmu, najomného vztahu, na
zmluvy do katastra nehnutelnosti.
2. Zapis ngjomného vztahu je povinny zabezpecit najomca v zmysle Ci:
tejto zmluvy a o vykonani zéapisu prenajimatela bez zbyto¢ného odii:
informovat.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia
1. Najomca sa zavizuje, Ze v predmete nijmu resp. na predmete nim
predmetom néjmu podla tejto zmluvy: '
a) nebude uskutoctiovat podnikatel'ské aktivity, realizovat ani
obchody contra bono mores, v rozpore s ob¢ianskou a krestansios =
a etikou,
b) pri vykone svojich prav vyplyvajtcich z tejto zmluvy sa bude spravat
nedotkol ndbozenského presvedéenia a citenia prenajimatela a vias
c) zdrzat sa vsetkého ¢o by mohlo znevazit, alebo poskodit
prenajimatela a vlastnika.

2. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia vSeobecne zavazmi=s ==
predpismi.

3. Podmienky dohodnuté v tejto zmluve mozu zmluvné strany menst

pisomného dodatku podpisaného zmluvnymi stranami. Na téinnost

vyzaduje schvalovacia dolozka podla ods. 5 tohto Clanku tejto zmluvy.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stlu_.

Tato zmluva podlieha schvéleniu Rimskokatolickou cirkvou, Arcibis

formou schvalovacej dolozky, ktora je neoddelitelnou stcastou tejto =

z podmienok jej Géinnosti, pricom dalsou podmienkou Gcinnosti =it

zverejnenie na webovom sidle najomcu. Podmienky dG¢innosti musiz = |

kumulativne. Tato zmluva nadobtda téinnost deri nasledu]ua po dni § n

za predpokladu, Ze jej bola udelena schvalovacia dolozka =

Arcibiskupstvo Kosice.

6. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze tato zmluva podlieha zverejnenia
¢€.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a dopis
zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov z s = =
vyjadruja sthlas.

7.V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy sa stant nevykon: =
neucinnymi, alebo v pripade, ak tato zmluva obsahuje medzery, nie = q— an

_FoE
PRSI #AVNOU KONTROLOU /

bl

o1



platnost ostavajtcich ustanovent. 32 mieste neadinného alebo nevykonatelneho
sstanovenia plati ako dojednane t2ke ustanovenie, ktoré najviac zodpoveda zmysi= =
seelu neadinného ustanovenia. pripade medzier plati ako dojednané ustanovernse
aké ustanovenie, ktoré zodpoveda tomu, ¢o by bolo podla zmyslu a acelu =52
zmluvy dojednané, keby na to zmluvné strany pamitali. Ak akékol'vek ustanovesss
tejto zmluvy bude vyhlésené za neplatmé alebo neuplatnitelné na prislusnom sade

Slovenskej republiky, taketo vyhlasenie nebude mat vplyv na platnost, acinnosE

a/alebo uplatnitelnost Jalgich ustanoveni tejto zmluvy a zmluvné strany sa zavazs=

v pripade potreby ho nahradif prislusnym platnym ustanovenim.

Prilohami tejto zmluvy, ktore tvoria jej neoddelitelnd sucast, su:

a) LV&1175

b) Grafické znazornenie predmetu najmu 3

c) Uznesenie obecného zastupitel’stva] obce Kendice ¢. J)f 20/7' zo diia ,%é';_:_’i

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva predstavuje ich Gplné a koneme
dojednanie a Ze tato smluva v celom rozsahu rusi a nahradza véetky zmluvy v zness
ich neskorsich dodatkov, ktorych predmet je totozny s predmetom podla tejto zmi=ss
a najomca je povinny vysporiadat vietky zavazky, povinnosti a dizné sumy
vyplyvajtce z tychto zmlav vodi prenajimatelovi najneskor do 15 dni odo &&=
nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy.

10. Této zmluva je vyhotovena v styroch vyhotoveniach, z toho jedno je urfene ==
prenajimatela, dve pre najomcu a jedno vyhotovenie pre Rimskokatolicku cirkes.
Arcibiskupstvo Kosice.

11. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si zmluvu pred jej podpisom preitali, obsahm
porozumeli, je vyjadrenim ich pravej a slobodnej vole, neuzatvaraj ju v tiesni =
napadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju podpisuja.

o

V Kendiciach, dna ...... ...........

20!
Prenajimatel’: Néjomca: .Z & 0¢. 7‘
Rimskokatolicka cirkev, Obec Kendice
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