Ndjomna zmluva

Ktord vzmysle § 43 anasl., a § 663 anasl.,, a § 685 az § 716 Obcianskeho zakonnika medzi sebou
uzavreli:

1. Obec Kendice
Zastupena: Starostom obce Jozefom Hlavatym
Sidlo: 082 01 Kendice, Kendice 274
ICO: 00327247
Bankové spojenie: SK31 5600 0000 0004 6530 3001
(dalejlen prenajimatel)

2. Peter Tomko
Narodeny:
Trvaly pobyt: Kendice 345, 082 01
Rodné Cislo:
(dalejlen najomca)

Ndjomnd zmluva platna od 01.02.2017
za nasledujucich podmienok:

. Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — bytu ¢. 7 nachadzajucom sa na 2. poschodi
obytného domu s .¢. 480 situovaného na parcele ¢. 757/9 k. 0. Kendice v obci Kendice,
vedeny v Katastri nehnutelnosti Spravy katastra PreSov na LV ¢. 942.

1.2 Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania dvojizbovy byt v Kendiciach ¢. bytu 7,
ktory sa nachadza na 2. poschodi. Byt pozostdva z kuchyne, dvoch izieb, WC, kupelne,
chodby a prislusenstva, vietko o rozlohe 59,02 m2.

1.3 Zoznam o0s6b tvoriacich domacnost najomcu tvori neoddelitelnu sucast tejto zmluvy —
priloha €. 2 tejto zmluvy (t. j. Informacny list a vyhlasenie).

Il. Doba najmu

2.1 Tato ndjomnad zmluva sa uzatvara na dobu urcitu na 1 rok
2.2 Nadjomny vztah podla tejto zmluvy kondi:
- uplynutim doby, na ktoru bol dohodnuty,
- pisomnou vypovedou podla § 710 a §711 Obcianskeho zakonnika,



- pri hrubom porusovani povinnosti ndjomcu vyplyvajucich z najmu bytu- najma tym,
Ze nezaplatil najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as
dlhsi ako 3 mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast do prendjmu inému,

- ak ndjomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo
sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov bytov, ohrozuje bezpecnost
alebo porusuje dobré mravy v dome,

- privyuzivani prenajatého bytu na iné Ucéely ako na byvanie,

- ak bola dana pisomna vypoved, skonci sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho
po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucena vypoved.

2.3V pripade, ak sa najomca kterminu ukoncéenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu
nevystahuje, prenajimatel zabezpedi vypratanie bytu na naklady ndjomcu v zmysle VZN
¢. 6/ 2016 ¢l. 6 ods. 3 pism. c), na miesto ur¢ené ndjomcom v notarskej zapisnici v zmysle
¢l. 5 ods.6.

2.4 0 odovzdani a prevzati predmetu najmu po skoncéeni najmu spiSu zmluvné strany
protokol. V protokole sa uvedie stav bytu ajeho vybavenia, ako istav meradiel
jednotlivych médii ( vody, TUV, tepla, plynu, elektrickej energie ). Najomca je ku driu
skoncenia ndjmu povinny odovzdat prenajimatelovi tieZ vSetky kliée od predmetu
najmu a spolo¢nych priestorov. Zaroven sa zavazuje odovzdat byt prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal. S prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade
je povinny uhradit prenajimatelovi naklady na opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu v akom ho ndjomca prevzal.

2.5 Prenajimatel po skonéeni ndjmu nenahradi naklady na stavebné Upravy a iné podstatné
zmeny, ktoré najomca vykonal v byte so suhlasom, resp. bez sthlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita vybavenie bytu zlepsili a to ani vtedy, ak prenajimatel
od najomcu nebude poZadovat uvedenie bytu do pévodného stavu.

. Vyska a splatnost najomného

3.1 Vyska ndjomného je stanovena podla platnych cenovych predpisov.
3.2 Mesacna uhrada ndjomného za byt ¢ini 136,40 €,
fond oprav 23,26 €,
preddavok za elektrickd energiu za spolo¢né priestory 2,-€/1mes.,
preddavok na vodu a sto¢né 8,-€/ 1 mes.
spolu v thrnnej vyske 169,66 €.
3.3 Ndjomca je povinny platit najomné mesacne vopred vidy do 20. dna kazdého
kalenddrneho mesiaca, a to priamo na ucet prenajimatela.



3.4 Najomca sa zavazuje uhradzat, okrem najomného podla ¢l. Ill ods. 3.2, aj preddavky na
Uhradu za sluzby poskytované spolu s ndgjmom bytu pocnic podpisom tejto zmluvy
v lehotach urcenych pre splatnost ndjomného spolu s tymto ndjomnym.

3.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostrannym pisomnym
oznamenim zvysit preddavky na uUhradu za sluzby spojené snajmom bytu v tychto
pripadoch:

a) Ak dojde k zvyseniu ceny sluzby, odo dna ucinnosti zmeny ceny
b) Ak na zadklade ro¢ného zuctovania preddavkov na uUhradu za sluzby spojené
s ndjmom bytu nedoplatok na sluzbach prevysi sumu 10,00 eur

3.6 Prenajimatel vykond zuctovanie Uhrad za poskytované sluzby kazdoroéne vidy do 30 dni
od dorucenia rocného vyuctovania od dodavatelov tychto sluZieb. Prenajimatel vykona
zUctovanie Uhrad za poskytované sluzby tiez do 30 dni od dorucenia vyuctovania od
dodavatelov tychto sluzieb v pripade ukonéenia ndjmu v priebehu roka.

3.7 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostrannym pisomnym
oznamenim zvysit vysku najomného.

3.8 Jednostranné oznamenie o zvySeni cien ndjmu a jednostranné oznamenie o zvySeni
preddavku na dhradu za sluzby spojené s ndjmom bytu je prenajimatel povinny dorucit
najomcovi do vlastnych rik najneskor do splatnosti tychto uhrad.

3.9 Ndjomca sa zavazuje do datumu podpisu ndjomnej zmluvy uhradit finanénu zabezpeku
vo vyske 6- mesacného ndjomného.

3.10 Financénu zabezpeku zuctuje a vyplati obec ndjomcovi po skonéeni ndjmu najneskor
30 dni od skoncenia najmu. V pripade, Ze z financnej zabezpeky bude nutné odratat
Uhradu za nezaplatené ndjomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v ramci
zavere¢ného vyuctovania pri skonéeni najmu bytu, Uhradu za poSkodenie spolo¢nych
priestorov a spoloénych zariadeni bytového domu alebo Uhradu za opravy a prace
poskodeného bytu a zariadenia, bude financna zabezpeka ndjomcovi vratend najneskor
do 30 dni od obdfzania vyucétovania resp. faktury za vyssSie uvedené opravy.

V. Prava a povinnosti z najmu bytu

4.1 Najomca:

a) sa zavazuje, Ze vSetky drobné opravy v byte sdvisiace sjeho uzivanim a obvyklé
udrziavacie prace v byte si zabezpeci sdm a na vlastné naklady

b) bytu aosoby, ktoré snim byvaju vspoloénej domacnosti maju pravo uzivat aj
spolo¢né priestory domu a zariadenia domu predpisanym sp6sobom podla povahy
prislusného zariadenia

c) sa zavazuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby vdome bolo vytvorené
prostredie, zabezpecujuce ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav

d) sa zavazuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v byte sp6sobi sam alebo ti, ktori s nim
byvaju uhradi v plnej vyske; ak sa tak nestane, mda prenajimatel pravo po



e)

f)

g)

h)

j)

predchadzajucom upozorneni ndjomcu poSkodenia odstranit a pozadovat od
najomcu nahradu

sa zavazuje, Ze nebude v byte vykonavat podstatné zmeny a stavebné Upravy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady

sa zavazuje, ze bez zbytoného odkladu pisomne ozndmi prenajimatelovi tie opravy
v byte, ktoré brdnia riadnemu uZivaniu bytu, ak prenajimatel neodstrani tieto
zavady, md nadjomca pravo uvedené zavady po predchadzajuicom pisomnom
oznameni v nevyhnutnej miere odstranit a poZadovat od prenajimatela nahradu
primeranych nakladov

nie je opravneny uskutocnit akukolvek dispoziciu sbytom (vymena bytu,
prenechanie casti bytu, podndjom bytu, prijatie dalSich os6b do bytu) bez
predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela

je povinny umoznit pristup zamestnancom ustrednych organov S$tatnej spravy,
krajského stavebného Uradu, prenajimatelovi do bytu za uacelom kontroly
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok

je povinny ku dnu zaniku najmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykld amortizaciu

sa zavazuje upratovat spolo¢né priestory domu v Case tak, ako to bude vyvesené na
oznamovacej tabuli (v mene prenajimatela)

4.2 Prenajimatel

a)

b)

sa zavazuje zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu

sa zavazuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat iba so
suhlasom ndjomcu; tento suhlas ndjomca moze odopriet iba z vaznych dévodov; ak
takéto Upravy bude prenajimatel povinny vykonat na prikaz prislusného organu
Statnej spravy, najomca sa zavazuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umozni

uzna najomcovi primeranu zlavu na najomnom, ak najomca preukaze skutocnost
odbévodnujucu pravo na primeranu zlavu a toto pravo si ndjomca uplatni v zakonnej
lehote u prenajimatela

V. Zaverecné ustanovenia

5.1 Zmenit alebo doplnit tuto zmluvu mozno len pisomne na zaklad suhlasnych prejavov

ucastnikov zmluvy.

5.2V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa Ucéastnici zmluvy riadia

ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a dalSimi vSeobecne zdvaznymi pravnymi

predpismi.

5.3 Ucastnici prehlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisanim preéitali, s jej obsahom bez

vyhrad suhlasia, na znak ¢oho ju vlastnoruéne v 2 vyhotoveniach podpisali, pricom kazda

zmluvna strana obdrzala po jednom vyhotoveni.



5.4 Prenajimatel je povinny zverejnit tuto zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na svojom
webovom sidle. Najomca mébZe poziadat prenajimatela o pisomné potvrdenie o splneni
povinnosti zverejnit tuto zmluvu.

5.5V pripade, Ze prenajimatel nezverejni tuto zmluvu do 7 dni od jej uzavretia mbze
najomca podat navrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.

5.6 V pripade, Ze zmluva nebude zverejnena do 3 mesiacov od uzavretia zmluvy, plati, Ze
k uzavretiu zmluvy nedoslo.

5.7 Zmluva je U¢inna driom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

V Kendiciach dra 31.01.2017

Prenajimatel: Ndjomca:

Obec Kendice Peter Tomko
Jozef Hlavaty
starosta obce



