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ZMLUVA O NAJME NEHNUTEINOSTI
uzatvorené podla § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel: Rimskokatolicka cirkev, farnost Kendice
So sidlom: Nizna 172, 082 01 Kendice

Zastupeny: PaedDr. Mgr. Marko Bajus, farar

ICO: 31998542

IBAN: 5029369488 /0900

(d'alej len ako , prenajimatel™)

a
2. Ngjomca: Obec Kendice
So sidlom: Kendice 274, 082 01 Kendice
Zastapeny: Jozef Hlavaty, starosta obce Kendice
1CO: 00327247
IBAN: 0465303001 /5600
(d'alej len ako ,, ndjomca™)
uzavreli tato najomna zmluvu:
Uvodné ustanovenia

1. Na nehnutelnosti uvedenej v CL. I. ods. 1 tejto zmluvy je zriadeny cintorin (d'alej len
ako , pohrebisko”), ktory slazi na pochovavanie obyvatel'ov obce Kendice.

2. Prevadzkovatelom pohrebiska na nehnutelnosti uvedenej v CL I ods. 1 tejto zmluvy
je v zmysle § 36 ods. 1 zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ako ,zikon”) obec Kendice, ktord zaroveni tymto plni svoju
povinnost ustanovent v § 15 ods. 1 zdkona.

3. Prenajimatel ako vlastnik nehnutelnosti, na ktorych je zriadeny cintorin a najomca
ako prevadzkovatel cintorina, ktory je obecnym/verejnym cintorinom, sa dohodli na
n&jme nehnutelnosti uvedenych v ClL I ods. 1 tejto zmluvy za podmienok dalej
uvedenych.

Clanok I.
Predmet najmu
1. Prenajimatel je vylutnym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri

nehnutelnosti Slovenskej republiky, vedenom Okresnym tradom katastrédlny odbor
Presov v kat. uz. Kendice, obec Kendice, okres Presov, a to:

a) parcely na LV & 1175, parcely registra “C”, par. & 754/1, s vymerou 4610 m?,
druh pozemku: ostatné plochy, na ktorej je zriadené pohrebisko

b) parcely na LV & 1175, parcely registra “C”, par. & 754/2, s vymerou 16 m?,
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, na ktorej je postavena budova:
Dom smitku (vystavba Domu smutku bola schvalena prenajimatel'om)

c) parcely na LV ¢&. 1175, parcely registra “C”, par. & 754/3, s vymerou 94 m?,
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, na ktorej sa nachadza
pristupova cesta do Domu smdtku.
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List vlastnictva & 1175 je prilohou &. 1 tejto zmluvy.

Predmet najmu je vyznaceny v grafickom nacrte, ktory je prilohou &. 2 tejto zmluvy.
Prenajimatel’ touto zmluvou prenajima a najomca berie do najmu nehnutelnosti
uvedené v bode 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy nevyhnutne potrebné na dosiahnutie
tGcelu najmu 3pecifikovanému v &l. 1. tejto zmluvy.

Clanok II.
Uéel najmu

Néjomnd zmluva sa uzatvara za t¢elom prevadzkovania verejného pohrebiska (t. j.
pohrebiska v zmysle zékona) na predmete najmu v stlade so zdkonom a touto
zmluvou. .

Najomca nie je opravneny uzivat predmet nagjmu na iny ako dohodnuty tcel bez
predchédzajticeho pisomného sthlasu prenajimatela.

Clanok IIL
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet ngjmu na dobu neurcita odo da
01.11.2016.

Clanok IV.
Cena najmu

Zmluvné strany sa dohodli na cene ngjomného 0,01 Eur/m? za kalendéarny rok, ¢o

predstavuje 47,20 Eur za 4720 m? za kalendarny rok za predmet najmu.

Najomné sa zavizuje najomca platit rocne na twéet prenajimatela do 31. 12.

prislusného kalendérneho roka, za ktory sa ngjomné uhradza.

Najomné je splatné prenajimatelovi na bankovy tcet na zaklade tejto ndjomnej

zmluvy uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute, ktora sa stéva sacastou najomného

nad zakladnt zmluvni cenu vo vyske 2% mesacného ngjomného (mesa¢né najomné

prestavuje 1/12 z ndgjomného za predmet najmu za kalendarny rok) za kazdy aj
zataty deni omeskania so zaplatenim najomného podla tejto zmluvy.

Vsetky dane a poplatky, ktoré stvisia s predmetom n&jmu, bude znasat najomca.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po uplynuti 5 rokov n&jmu je prenajimatel opravneny

prehodnotit’ vysku najomného a pisomne vyzvat ndjomcu na uzavretie dodatku,

ktorym dojde k zmene nagjomného. V pripade, ze medzi zmluvnymi stranami nedéjde

k pisomnej dohode (uzavretiu dodatku k tejto zmluve) o zmene najomného

do 3 mesiacov odo diia dorucenia pisomnej vyzvy prenajimatela:

a) zvySuje sa najomné dohodnuté v tejto zmluve o celkovd inflaciu za obdobie
od zatiatku doby ndjmu dohodnutej v tejto zmluve do dorudenia pisomnej
vyzvy; na urCenie miery celkovej inflacie sa pouzije tdaj z potvrdeni
O priemernej ro¢nej miere inflécie, meranej indexom spotrebitel skych cien,
zverejnenych Statistickym tdradom SR oproti predchadzajucemu roku,
za rozhodné obdobie; ndgjomné sa zvysuje poenic kalendarnym rokom (vratane
tohto roka), v ktorom bola ngjomcovi doru¢ena vyzva podla tohto bodu;

b) je prenajimatel aj ngjomca oprévneny od zmluvy odstipit do uplynutia lehoty
3 mesiacov odo dna dorucenia vyzvy na uzavretie dodatku;

Postup podla ods. 6 tohto &lanku tejto zmluvy sa opakuje vzdy po uplynuti 5 rokov,

od kedy doslo k poslednej iprave nagjomného; rozhodnym obdobim v zmysle ods. 6
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pism. a) tohto ¢lanku tejto zmluvy na ucely urenia celkovej inflécie, je obdobie 5
rokov predchddzajicich pisomnej vyzve podla ods. 6 tohto ¢lanku tejto zmluvy.

Clanok V.
Podmienky nijmu

Néjomca je povinny uzivat predmet najmu v stilade s podmienkami prevadzkovania
pohrebiska v zmysle zdkona.
Néajomca bude uhradzat ndgjomné v zmysle zmluvnych dojednani.
Najomca bol obozndmeny so stavom predmetu najmu a prebera ho v stave v akom sa
nachadza pri podpise tejto zmluvy.
Zmluvné strany bert na vedomie, Ze povinnosti prevadzkovatela pohrebiska
v zmysle § 17 ods. 3) pism. d) a f) zakona spravu pohrebiska a idrzbu komunikacii a
zelene na pohrebisku zahffia najma:

a) sprava pohrebiska: zabezpecenie médii (elektrina, voda a pod.),

b) tdrzba komunikécii a zelene na pohrebisku: oprava zriadenych komunikacif,

kosenie trévy, odetrovanie, orezvanie a vyrub stromov, vysadba stromov.

Naklady spojené s plnenim povinnosti uvedengch v ods. 4 tohto ¢lanku tejto zmluvy
znasa na vlastné ndklady prevadzkovatel v zmysle § 31 ods. 2 zékona, teda najomca.
Néjomca sa zavazuje, Ze ku ditu uhradzania ndgjomného, t. j. k 31. 12. prislusného
kalendarneho roka, bude informovat prenajimatela o realizovanych investiciach na
prenajatych pozemkoch za predchadzajice obdobie kalendarneho roka.
Néjomca je opravneny na ucely prevadzkovania pohrebiska prenajimat hrobové
miesta na predmete ndgjmu na uloZenie Iudskych pozostatkov alebo ludskych
ostatkov v zmysle § 21 zékona.
Néjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podn&jmu. Tym nie je dotknuté
pravo najomcu poverit prevadzkovanim pohrebiska int osobu (v zmysle § 17 ods. 1.
zakona), ani pravo prenajimat’ hrobové miesta v zmysle ods. 6 tohto &lanku tejto
zmluvy a § 21 zékona.
Najomca zodpovedé po dobu trvania najmu za to, Ze predmet ngjmu bude uzivany
v stlade s touto zmluvou.
Najomca je povinny oboznamit prenajimatela s prevadzkovym poriadkom
pohrebiska, vratane cennika sluzieb a planu hrobovych miest, pri podpise tejto
zmluvy, a to odovzdanim prevéddzkového poriadku v listinnej forme. Najomca je
povinny oznamit kazdd zmenu prevadzkového poriadku pohrebiska, vratane
cennika sluZieb a planu hrobovych miest, najneskér do 7 dni odo diia, kedy nastala
(resp. bola prijatd) a doru¢it mu zmenu v listinnej forme, prip. dorucit Gplné znenie
prevadzkového poriadku pohrebiska so zapracovanymi zmenami.
Néjomca je opravneny na ucely vykonu spravy pohrebiska (v zmysle § 17 ods. 3.
pism. d) zdkona) zabezpecit na vlastné naklady na predmete najmu: oprava a tdrzba
oplotenia a osvetlenia. Jedna sa oopravu atdrzbu, ktord znasa najomca, ato
iv pripade skoncenia ngjmu.
Prenajimatel sa zavizuje zdrzat vsetkého, ¢im by najomcu rusil vo vykone jeho prav
vyplyvajucich z ngjmu.
Pocas trvania ndgjmu dan z nehnutelnosti vztahujicu sa na predmet ngjmu znasa
zo svojho najomca.

- Po ukon¢eni ndjmu sa ndjomca zavizuje vratit predmet njmu prenajimatelovi

vstave, vakom ho ndjomca prevzal. Pripadné zhodnotenie nehnutelnosti nebude
zapoditané do nagjomného, ani pri vrateni nehnutelnosti, ani predmetom uplatnenia
naroku na vratenie.



14. Zmeny na predmete najmu je ndjomca opravneny vykonavat len so sthlasom
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prenajimatela. Najomca nie je opravneny pozadovat od prenajimatela kedykol'vek
pocas trvania najmu alebo po skon¢eni najmu tthradu néakladov s tym spojenych.
Néjomca nie je opravneny pozadovat od prenajimatela kedykolvek pocas trvania
n&jmu alebo po skonceni nagjmu protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu
najmu.

Clanok VI
Skonc¢enie najmu

Néjom nehnutelnosti zanika:
a) obojstrannou pisomnou dohodou alebo
b) pisomnou vypovedou alebo
c) odstipenim od zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze tak prenajimatel ako aj njomca je opravneny
vypovedat tito zmluvu aj bez uvedenia dévodu.
Zmluvné strany s opravnené vypovedat zmluvu pisomne so 6-mesatnou
vypovednou lehotou s tym, Ze vypovedna lehota zacina plynat diiom nasledujiceho
mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane, pokial sa zmluvné strany
nedohodnt inak.
V pripadoch, ak prenajimatel vypovie zmluvu z dévodu, Ze:
a) ndjomca a osoby, ktoré s nim uzivaju nehnutelnosti, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruduja pokoj a poriadok alebo dobré mravy,
b) ak ndjomca prenecha nehnutelnosti alebo ich ¢ast do podndjmu inému bez
predchadzajaceho pisomného sihlasu prenajimatela,
¢) prenajimatel potrebuje nehnutelnosti pre vlastnt potrebu a vyuzitie,
je vypovednd lehota 1-mesa¢na a za¢ne plynat prvym diiom mesiaca nasledujticom
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
V pripadoch, Ze najomca vypovie zmluvu, pretoze:
a) stratil pravnu subjektivitu,
b) predmet ngjmu sa bez jeho zavinenia stal nespdsobily na uzivanie podla tejto
zmluvy, '
je vypovedna lehota 1-mesacna a zacne plynat prvym difiom mesiaca nasledujiicom
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel je opravneny odstapit od zmluvy, ak najomca uZiva nehnutelnosti v
rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp. nedodrziava ustanovenia tejto zmluvy.
Prenajimatel je opravneny odstipit od tejto zmluvy, ak sa ndjomca oneskori
s dhradou ndgjomného podla tejto zmluvy o viac ako 30 dni.
Odstipit od zmluvy moze tak ngjomca ako aj prenajimatel aj z dalsich dévodov
uvedenych v § 679 Obcianskeho zakonnika. Utinky odstipenia od zmluvy nastévaja
doruéenim pisomného oznamenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.
Nijomca je povinny predmet najmu podla tejto zmluvy vypratat aodovzdat
prenajimatelovi do 48 hodin od ukon¢enia zmluvného vztahu. Pokial tak neurobi,
mé prenajimatel pravo priestory predmetu prenajmu vypratat na naklady njomcu
2 jeho skodu a mé pravo po uplynuti lehoty na vypratanie predmetu ngjmu uzivat
hnutelné ved, ktoré sa nachadzaji na predmete ngjmu a zarover je ndjomca povinny
zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 1.000,- Eur za takéto porusenie
zmiuvy. Prenajimatel v takomto pripade nezodpoveda za pripadné skody, ktoré
wzniknd ndjomcovi jeho ne¢innostou v uvedenych savislostiach. Prenajimatel je
opravneny zkto uvolneny predmet najmu nasledne dat do ngjmu novému
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najomcovi. Ndjomca vyslovne sthlasi so znenim ods. 9 ¢l. VL. tejto zmluvy, ¢o
potvrdzuje svojim podpisom tejto zmluvy.

Clanok VIL
Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny tkon niektorej zmluvnej strany smerujuci ku
vzniku, zmene, zaniku prav a povinnosti alebo zmene alebo zaniku préavneho vztahu
zalozeného touto zmluvou musi byt pisomny (d‘alej len ako , pisomnost") a musi byt
doruceny postou ako doporucena zasielka alebo osobne. Na tento pisomny styk
(odosielanie a dorucovanie) sa pouziju adresy sidiel zmluvnych stran uvedené v
zahlavi tejto zmluvy. e
Povinnost zmluvnej strany dorucit pisomnost sa povaZuje za splnent a pisomnost’ sa
povazuje za dorucend, len ¢o ju druha zmluvna strana prevezme a jej prijatie potvrdi
svojim vlastnoruénym podpisom, alebo podpisom inej osoby opravnenej na
prijimanie pisomnosti.
Utinky doruenia pisomnosti nastant aj vtedy, ak
a) zmluvnd strana zmenila adresu, na ktora sa ma podla tejto zmluvy odosielat
pisomnost, bez toho, aby tito zmenu druhej zmluvnej strane dohody
oznamila, a nasledne posta tato pisomnost vratila zmluvnej strane ako
nedorucitelng, a to diiom vrétenia takejto pisomnosti zmluvnej strane, alebo
b) zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne, a to diilom odmietnutia prijatia
pisomnosti, alebo
¢) odosielatelovi bola zésielka vratena ako nedorucend, a to dfiom vratenia
nedorucenej zasielky.

Clanok VIIIL
Zavereéné ustanovenia

Pokial nie je v zmluve uvedené inak, riadia sa vzgjomné vztahy ucastnikov
Obéianskym zékonnikom a ostatnymi vieobecne zavéznymi pravnymi predpismi.

V' pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy sa stant nevykonatelnymi alebo
neudinnymi, alebo v pripade, ak tato zmluva obsahuje medzery, nie je tym dotknuta
platnost’ ostdvajiicich ustanoveni. Na mieste netcinného alebo nevykonatelného
ustanovenia plati ako dojednané také ustanovenie, ktoré najviac zodpovedd zmyslu a
acelu nedcinného ustanovenia. V pripade medzier plati ako dojednané ustanovenie
také ustanovenie, ktoré zodpoveda tomu, ¢o by bolo podla zmyslu a ucelu tejto
zmluvy dojednané, keby na to zmluvné strany pamétali.

Tato zmluvu mozno menit alebo doplnit’ iba pisomnymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami. Na ta¢innost’ dodatku sa vyZaduje schval'ovacia dolozka
v zmysle ods. 5 tohto ¢lanku tejto zmluvy.

Zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva podlieha schvaleniu Rimskokatolickou cirkvou, Arcibiskupstvo Kosice
formou schvalovacej dolozky, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy
ajednou z dvoch podmienok jej ucinnosti, pricom druhou podmienkou dé¢innosti
t=7to zmluvy je jej zverejnenie na webovej stranke najomcu. Podmienky acinnosti
musia byt splnené kumulativne. Tato zmluva nadobuda u¢innost okamihom
spinenia oboch podmienok.



6. Tato zmluva je vyhotovena v styroch vyhotoveniach, z toho jedno je urené pre
prenajimatela, dve pre najomcu a jedno vyhotovenie pre Rimskokatolicku cirkev,
Arcibiskupstvo Kosice.

7. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, obsahu
porozumeli, je vyjadrenim ich pravej a slobodnej véle, neuzatvaraji ju v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju podpisuja.

V Kendiciach, dna 01. 11. 2016

Prenajimatel: " Najomca:
Rimskokatolicka cirkev, Obec Kendice
farnost Kendice




