Najomna zmluva

Ktoru v zmysle § 43 anasl., a §663 a nasl., a § 685 a? § 716 Obcianskeho zakonnika medzi sebou

uzavreli:

1. Obec Kendice
Zastupena: Starostom obce Mgr. Robertom Ondrejom
sidlo: 082 01 Kendice, Kendice 274
ICO: 00327247
Bankové spojenie: 0465303001/5600
( dalej len prenajimatefl)

2. Lucia Mattova
Narodeny:
Rodinny stav: Vydata
Trvaly pobyt: Kendice 22
Cislo preukazu totoZnosti:
Rodné cislo: "
(dalejlen najomca)

Najomna zmluva platna od 01.02.2014

za nastedujucich podmienok:

I Predmet zmluvy

1.1 Prenajimatel je vlastnikom nehnuteflnosti — bytu & 1 nachadzajucom sa na Prizemi
obytného domu s.c. 480 situovaného na parcele & 757/9 k.u. Kendice v obci Kendice,
vedeny v Katastri nehnutefnosti Spravy katastra Predov na LV €. 942.

1.2 Prenajimatel prenechava najomcovi do u3ivania dvojizbovy byt v Kendiciach & bytu 1,
ktory sa nachadza na Prizemi. Byt pozostava z kuchyne, dvoch izieb, WC, kupelne,
chodby a prisluienstva, véetko o rozlohe 52,74 m*.

1.3 Predmetny byt je novy, vo velmi dobrom, uzivania schopnom stave. Najomca sa so
stavom bytu oboznamil osobne a v tomto stave bez zavad ho prebera. Opis stavu bytu
a opis prislusenstva bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu a tvori
neoddelitelny suéast tejto zmluvy — prilohu €. 1 tejto zmiuvy.



1.4 Zmluvné strany sa dohodli, ze v def vzniku najmu spisu zmluvné strany zapisnicu
o odovzdani a prevzati predmetu najmu — bytu a jeho prislusenstva, tiez s opisom stavu
na meracoch dodavanych sluzieb { t.j. pitnej vody, tepla, teplej vody, plynu, elektrickej
energie, iné ) a s uvedenim poctov odovzdanych kliéov od predmetu najmu a od
spolocnych priestorov.

1.5 Zoznam 0sdb tvoriacich domacnost najomcu tvori neoddelitelnu sucast tejto zmluvy -

priloha €. 2 tejto zmluvy.

. Doba najmu

2.1 Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti na 1 rok
2.2 Najomny vztah podla tejto zmluvy konci:
- Uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty
. pisomnou dohodou zmiuvnych stran alebo
- Pisomnou vypovedou podfa § 710 a §711 Obéianskeho zakonnika

2.3 O odovzdani a prevzati predmetu najmu po skonéeni najmu spisu zmluvne strany
protokol. V protokole sa uvedie stav bytu a jeho vybavenia, ako i stav meradiel
jednotlivych médii ( vody, TUV, tepla, plynu, elektrickej energie }. Najomca je ku dnu
skonéenia najmu povinny odovzdat prenajimatefovi tie? vietky kfuce od predmetu
najmu a spoloénych priestorov. Zaroven sa zavazuje odovzdat byt prenajimatefovi
v stave v akom ho prevzal. S prihliadnutim na obwyklé opotrebenie. V opacnom pripade
je povinny uhradit prenajimateflovi naklady na opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu v akom ho najomca prevzal.

2.4 Prenajimatel po skonceni najmu nenahradi naklady na stavebné upravy a iné podstatne
zmeny, ktoré najomca vykonal v byte so suhlasom, resp. bez suhlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho, o o sa kvalita vybavenie bytu zlepsili a to ani vtedy, ak prenajimatel
od najomcu nebude pozadovat uvedenie bytu do povodneho stavu.

2.5 Najomca méze vypovedat ndjom bytu bez uvedenia dévodu. V pripade skonienia
najomného vztahu vypovedou je vypovednd doba 3 mesiace a zatina plynut prvym
dfom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorugena vypoved.

1. Vyska a splatnost ndjomného

3.1 Vyika najomného je stanovena podla platnych cenovych predpisov.
3.2 Mesacna uhrada najomného za byt ¢ini 121,90 €, fond oprav 6,10 €, spolu v ahrnnej
vyske 128 €



3.3 Najomca je povinny platit najomné mesafne vopred vidy do 20. Dna kazdého
kalendarneho mesiaca, a to priamo na U¢et prenajimatela.

3.4 V¥ pripade, Ze najomca nezaplati najomné do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,83 € za kazdy i zaCaty dert omeskania.

3.5 Ndjomca sa zavazuje uvhradzat, okrem ndjomného podla £l 1t ods. 3.2, aj preddavky na
uhradu 23 <luiby poskytovane spolu € najmom bytu pocnuc podpisom tejto zmiuvy
v lehotach uréanych pre cplatnost najomného spolu s tymto najomnym.

3.8 Zmiuvne strany sa dohaodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostrannym pisomnym
oznamenim zvysit preddavky na uhradu 2a sluzby spojené s najmom bytu v tychto
pripadoch:

a) Ak dojde k zvyseniu ceny sluzby, odo dna ucinnosti zmeny ceny
b} Ak na zaklade ro¢ného zutovania preddavkov na Ghradu za sluzby spojené
s najmom bytu nedoplatok na sluzbach prevysi sumu 10,00 eur

3.7 Prenajimatel vykona zuctovanie uhrad za poskytované sluzby kazdorocne vidy do 30 dni
od dorucenia rocneho vyuctovania od dodavatelov tychto sluZieb. Prenajimatel vykona
zuctovanie uhrad za poskytované sluzby tiez do 30 dni od dorucenia vyuctovania od
dodavatefov tychto sluzieb v pripade ukoncenia najmu v priebehu roka.

3.8 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostrannym pisomnym
oznamenim zvysit vysku najomného.

3.9 Jednostranné oznamenie o zvyseni cien najmu a jednostranné oznamenie o zvyseni
preddavku na uhradu za sluzby spojené s najmom bytu je prenajimatel povinny dorudit
najomcovi do vlastnych rak najneskér do splatnosti tychto Ghrad.

3.10 Najomca sa zavazuje do datumu podpisu ndajomnej zmiuvy uhradit finanénu
zabezpeku vo vyske 6 mesainého najomného. :

. Prava a povinnosti z najmu bytu

4.1 Najomca:

a) sazavazuje, Ze vietky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udriiavacie prace v byte si zabezpedi sam a na vlastné naklady

b) bytu a osoby, ktoré s nim byvaju v spolocnej domacnosti maju pravo uzivat aj
spolaéné priestory domu a zariadenia domu predpisanym spdsabom podla povahy
prisiusného zanadenia

¢} sazavazuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpecujice ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav

d) sazavazuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti, ktori s nim
byvaju uhradi v pinej vyske; ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po



predchadzajucom upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit a pozadovat od
najomeu nihradu

e} sa zavazuje, ie nebude v byte wkonavat podstatné zmeny a stavebné Upravy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady

f) sa zavazuje, ze bez zbytoéného odkladu pisomne oznami prenajimatelovi tie opravy
v byte, které brénia nadnemu uzivaniu bytu, ak prenajimatel neodstrani tieto
zavady, ma najomca pravo uvedené zavady po predchadzajucom pisomnom
oznameni v nevyhnutnej miere odstranit a pozadovat od prenajimatela nahragdu
primeranych nakladov

g) nie je opravneny uskutotnit akikolvek dispoziciu < bytom {vymena bytu,
prenechanie Casti bytu, podnajom bytu, prijatie daldich ¢s0b do bytu) bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela

h) je povinny umoinit pristup zamestnancom ustrednych organov statnej spravy,
krajskeho stavebného dradu, prenajimatefovi do bytu za Uéelom kontroly
technického stavu bytu a dodrZiavania zmiuvnych podmienck

i} je povinny ku dnu zaniku najmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykld amortizaciu

i) sa zavizuje upratovat spoloéné priestory domu v Case tak, ako to bude vyvesene na

oznamovace] tabuli (v mene prenajimatela)

4.2 Prenajimatel

a) sa zavazuje zabezpedit ndgjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu

b) sazavazuje, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat iba so
suhlasom najomcu; tento suhlas najomca moze odopriet iba 7 vainych dévodov; ak
takéto Upravy bude prenajimatel povinny vykonat na prikaz prislusného organu
$tatnej spravy, najomca sa zavazuje, ze ich vykonanie bezodkladne umozni

¢) uzna najomcovi primeranu zlavu na najomnom, ak ndjomca preukaze skutocnost
oddvodnujlcu pravo na primerant zfavu a toto pravo si ndjomca uplatni v zakonnej

lehote u prenajimatela

V. Zaverecné ustanovenia

5.1 Zmenit alebo doplnit tuto zmluvu mozno len pisomne na zaklad suhlasnych prejavov
ucastnikov zmluvy.

5.2 V pripade vztahov neupravenych touto zmluvou sa ucastnici zmiuvy riadia
ustanoveniami Obéianskeho zakonnika a daisimi viecbecne zavaznymi pravnymi

predpismi.



5.3 Ucastnici prehlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisanim preditali, s jej obsahom bez
vyhrad sihlasia, na znak ¢oho ju vlastnoruéne v 2 vyhotoveniach podpisali, pricom kazda
zmluvng strana obdrzala po jednom vwyhotoveni.

5.4 Prenajimatel je povinny zverejnit tuto zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na svojom
webovom sidle. Najomca moie patiadat prenajimatela o pisomne potvrdenie o spineni
povinnosti zverejnit tuto zmluvu.

5.5 YV pripade, ze prenajimatel nezverejni tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia moze
najomca podat navrh na jej zvereinenie v Obchodnom vestniku.

5.6 V pripade, fe zmluva nebude zverejnena do 3 mesiacov od uzavretia zmluvy, plat, ze
k uzavretiu zmluvy nedoilo.

5.7 Zmiuva je ucinna diom nasledujacim po dni jej Zverejnenia.

V Kendiciach dna 24.01.2014

Prenajimatel:

E% Najomca:
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