Najomna zmluva

Ktoru vzmysle § 43 a nasl., a § 663 a nasl., a § 685 az § 716 Obcianskeho zakonnika medzi sebou

uzavreh;

1. Obec Kendice
Zastupena: Starostom obce Mgr. Rébertorm Ondrejom
Sidlo: 082 01 Kendice, Kendice 274
ICO: 00327247
Bankové spojenie: 0465303001/5600
(dalejlen prenajimatel)

2. Gabriel Pavlik
Narodeny: .
Rodinny stav: Slobodny
Trvaly pobyt: Kendice 340
Cislo preukazu totoznosti:
Rodné Cislo: .
(dalejlen najomca)

Najomna zmluva platna od 1.12.2013
za nasledujucich podmienok:

. Predmet zmiuvy

1.1 Prenajimatef je vliastnikom nehnutelnosti — bytu £. 1 nachadzajucom sa na Prizemi
obytného domu s5.¢. 480 situovaného na parcele €. 757/9 k.u. Kendice v obci Kendice,
vedeny v Katastri nehnutelnosti Spravy katastra PreSov na LV €. 942.

1.2 Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uzivania dvojizbovy byt v Kendiciach ¢. bytu 1,
ktory sa nachadza na Prizemi. Byt pozostava 2 kuchyne, dvoch izieb, WC, kapelne,
chodby a prislusenstva, vietko o rozlohe 52,74 m°.

1.3 Predmetny byt je vo vefmi dobrom, uZivania schopnom stave. Najomca sa so stavom
bytu oboznamil osobne a v tomto stave bez zavad ho preberd. Opis stavu bytu a opis
prislusenstva bytu je uvedeny v zapisnici 0 odovzdani a prevzati bytu a tvori
neoddeiitefnu sicast tejto zmluvy — prilohu ¢. 1 tejto zmiuvy.



1.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v den vzniku najmu spisu zmluvné strany zapisnicu
o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu — bytu a jeho prislusenstva, tiez s opisom stavu
na meraéoch dodavanych sluzieb ( t.). pitnej vody, tepla, teplej vody, plynu, elektrickej
energie, iné ) a s uvedenim poctov odovzdanych kiticov od predmetu ndjmu a od
spolotnych priestorov.

1.5 Zoznam os6b tvoriacich domdcnost najomeu tvori neoddelitelnu sudast tejto zmiuvy —
priloha & 2 tejto zmluvy.

il. Doba najmu

2.1 Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitii na 1 rok
2.2 Najomny vzfah podla tejto zmiuvy konéi:
- Uplynutim doby, na ktor( bol dohodnuty
- Pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo
- Pisomnou vypovedou podla § 710 a §711 Obdianskeho 2akonnika

2.3 O odovzdani a prevzati predmetu najmu po skonéeni nadjmu spifu zmluvné strany
protokol. V protokole sa uvedie stav bytu a jeho vybavenia, ako i stav meradiel
jednotlivych médii ( vody, TUV, tepla, plynu, elektrickej energie ). Ndjomca je ku driu
skon&enia najmu povinny odovzdat prenajimatefovi tie? vietky klice od predmetu
najmu a spolo&nych priestorov. Zaroven sa zavdzuje odovzdat byt prenajimatefovi
v stave v akom ho prevzal. 5 prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade
je povinny uhradit prenajimatefovi naklady na opravy a prdce, ktorymi sa byt uvedie do
stavu v akom ho najomca prevzal.

2.4 Prenajimatel po skonéeni najmu nenahradi naklady na stavebné dpravy a iné podstatné
zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte so sithlasom, resp. bez sihlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho, o &o sa kvalita vybavenie bytu zlepéili a to ani vtedy, ak prenajimatel
od najomcu nebude pozadovat uvedenie bytu do povodného stavu.

2.5 Najomca méZe vypovedat ndjom bytu bez uvedenia dévodu. V pripade skonlenia
najomného vztahu vypovedou je vypovednda doba 3 mesiace a zadina plynit prvym
diom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v.ktorom bola ndjomcovi dorucena vypoved.

. Vyska a splatnost najomného

3.1 VyZka ndjomného je stanovena podfa platnych cenovych predpisov.

3.2 Mesaéna thrada ndjomného za byt &ini 121,90 €, fond oprav 6,10 €, spolu v thrnnej
vyske 128 €



3.3 Najomea je povinny platit najomné mesacne vopred vidy do 20. Dria kazdého
kalendarneho mesiaca, a to priamo na uéet prenajimatela.

3.4V pripade, 3e ndjomea nezaplati najomné do 5 dni po jeho splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z ometkania vo vyike 0,83 € za kaZdy i zaéaty dern omeskania.

3.5 Nijomca sa zavizuje uhradzat, okrem najomného podla &l It ods. 3.2, aj preddavky na
dhradu 2a slu¥by poskytované spolu s ndjmom bytu poéntc podpisom tejto zmluvy
v lehotich urenych pre spiatnost ndjomného spolu s tymto nijomnym.

3.6 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostrannym pisomnym
oznamenim zvysit preddavky na Uhradu za sluzby spojené s najmom bytu v tychto
pripadoch:

a) Ak ddjde k zvySeniu ceny sluZby, odo diia udinnosti zmeny ceny
b} Ak nazaklade ro¢ného z(¢tovania preddavkov na uhradu za sluzby spojené
s najmom bytu nedoplatok na sluzbach prevysi sumu 10,00 eur

3.7 Prenajimatel vykona zuctovanie uhrad za poskytované sluzby kaZdoroéne vidy do 30 dni
od doruéenia roéného vyultovania od doddvatelov tychto sluZieb. Prenajimatel vykona
zGCtovanie Ghrad za poskytované sluzby tiez do 30 dni od dorucenia vyuctovania od
dodavatelov tychto sluzieb v pripade ukonfenia nadjmu v priebehu roka.

3.8 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostrannym pisomnym
oznamenim zvysit vydku najomného.

3.9 Jednostranné oznamenie o zvyseni cien najmu a jednostranné oznamenie o zvyseni
preddavku na dhradu za sluzby spojené s ndjmom bytu je prenajimatel povinny dorudit
najomcovi do vlastnych rik najneskér do splatnosti tychto Ghrad.

3.10 Na&jomca sa zavizuje do ddtumu podpisu ndjomnej zmluvy uhradit finan<na
zabezpeku vo vydke 6 mesaéného najomného.

Iv. Prdva a povinnosti 2 ndjmu bytu

4.1 Najomca:

a) sa zavizuje, 3o vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrziavacie prace v byte si zabezpedi sam a na vlastné naklady

b) bytu a osoby, ktoré s nim byvaji v spolocnej domacnosti maja prave uzivat aj
spolotné priestory domu a zariadenia domu predpisanym sposobom podfa povahy
prislusného zariadenia

c) sa zaviézuje, ¥e pri vwkone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zabezpetujuce ostatnym najomnikom neruleny vykon ich prav

d) sa zaviizuje, 3e 24vady a poikodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti, ktori s nim
byvaiu uhradi v pingj vyske; ak sa tak nestane, ma prenajimatel prive po



¢)

f)

g)

h)

i)

predchadzajicom upozorneni najomcu poskodenia odstranit a pozadovat od
najomeu nghradu ‘

sa zavazuje, Ze nebude v byte vykonavat podstatné zmeny a stavebné upravy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady

sa zavizuje, ze bez zbytocného odkladu pisomne oznami prenajimatelovi tie opravy
v byte, ktore krania riadnemu uzivaniu bytu, ak prenajimatel neodstrani tieto
zavady, ma najomca pravo uvedené zavady po predchadzajucom pisomnom
oznameni v nevyhnutnej miere odstranit a poZadovat od prenajimatela nahradu
primeranych nakladov

nie je opréavneny uskutoénit akdkolvek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie Casti bytu, podnajom bytu, prijatie dalSich osdb do bytu) bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela

je povinny umoZnit pristup zamestnancom tstrednych orgénov $tatnej spravy,
krajského stavebného tradu, prenajimatelovi do bytu za u¢elom kontroly
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok

je povinny ku diiu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat prenajimatefovi vypratany

a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykit amortizaciu

sa zavdzuje upratovat spoloéné priestory domu v ¢ase tak, ako to bude vyvesené na
oznamovacej tabuli {v mene prenajimatela)

4.2 Prenajimatel’

a)

b}

c)

sa zavizuje zabezpetit ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim
bytu

sa zavizuje, Je stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat iba so
stthlasom najomcu; tento suhlas ndjomca médie odoprief iba z vainych dévodov; ak
takéto Gpravy bude prenajimatel povinny vykonat na prikaz prisluiného organu
{tatnej spravy, ndjomca sa zavazuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umozni

uzna najomcovi primerani zfavu na ndjomnom, ak ndjomca preukaze skutoénost
odévodiujucu pravo na primerand zfavu a toto pravo si ndjomca uplatni v zakonnej
lehote u prenajimateta

V. Zavereéné ustanovenia

5.1 Zmenit alebo doplnit tuto zmluvu moZno fen pisomne na zéklad sdhlasnych prejavov

ucastnikov zmluvy.
5.2 V pripade vztahov neupravenych touto zmiuvou sa uéastnici zmluvy riadia
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a dal3imi vieobecne zavaznymi pravnymi

predpismi.



5.3 Udastnici prehlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisanim preditali, s jej obsahom bez
vyhrad suhlasia, na znak ¢eho ju vlastneoruéne v 2 vyhotoveniach podpisali, pricom kazda
zmluvna strana obdriala po jednem vyhotoveni,

5.4 Prenajimatel je povinny zverejnit tato zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na svojom
webovom sidle. Najomca mdie poziadat prenajimatela o pisomné potvrdenie o splneni
povinnosti zverejnit tuto zmluvu,

5.5 V pripade, ze prenajimatel nezverejni tuto zmluvu do 7 dni od jej uzavretia moze
najomca podat navrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.

5.6 V pripade, Ze zmluva nebude zverejnena do 3 mesiacov od uzavretia zmluvy, plati, ze
k uzavretiu zmluvy nedosls.

5.7 Zmluva je (innd diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

V Kendiciach difa 30.11.2013

Prenajimatel: Najomca:




