OBEC KENDICE

ZMLUVA
O NAJME BYTU VO VLASTNICTVE OBCE KENDICE

uzatvorend v sulade s ustanovenim § 12 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov a v sulade s ustanoveniami § 685 a nasledujice zakona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

CLANOK 1.
ZMLUVNE STRANY

Obec KENDICE

sidlo: 082 01 Kendice

Statutarny organ: Obecny urad Kendice, Kendice 274, 082 01 Kendice
1CO: 00327 247

DIC:2021225536

IBAN: SK64 1100 0000 0029 4918 0465

(dalej aj ,,prenajimatel’* v prisluSnom gramatickom tvare)

a

FYZICKA OSOBA: Michal Baran

Rodné priezvisko: Baran

Rodné cislo:

Datum narodenia:

Rodinny stav: Zenaty

KoreSponden¢na adresa: Kendice 480

Statna prislu$nost’: Slovenska

(d’alej aj ,,ndjomca* v prisluSnom gramatickom tvare)

spolocne d’alej aj ,,zmluvné strany“ v prislusnom gramatickom tvare.

CLANOK II
PREDMET ZMLUVY
(I)  Predmetom tejto zmluvy o ndjme bytu vo vlastnictve obce Kendice za i¢elom socidlneho byvania

(dalej aj ,,zmluva ““ v prislusnom gramatickom tvare) je zavdzok prenajimatel’a prenechat’ najomcovi
do nijmu za odplatu byt vo vlastnictve obce Kendice presne a nezamenitelne vymedzeny
ustanoveniami tejto zmluvy a zavdzok najomcu, ze byt vo vlastnictve obce Kendice bude uzivat
vyhradne v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy a pocas celej doby najmu bude prenajimatelovi
uhradzat’ najomné vo vyske a spdsobom dojednanym ustanoveniami tejto zmluvy.

(2)  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st opravnené a k pravnym ukonom spdsobilé tuto zmluvu uzatvorit’.

CLANOK III.
PREDMET NAJMU
(1)  Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti vo vyske 1/1 podielu, nachadzajicich sa
v okrese: Presov, v obci: Kendice, v katastralnom uzemi: Kendice, evidovanych Okresnym uradom
Presov, katastralny odbor, na LV €. 942: stavba, supisné Cislo 480, druh stavby:
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Bytovy dom postaveny na parcele registra ,,C* KN &. 757/9, o vymere 240 m?, druh pozemku:
zastavani plocha anadvorie (dalej aj ,majetok obce“ alebo ,bytovy dom“' v prislusnom
gramatickom tvare ).

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytu &.: 11 o vymere: 73,09 m? vo vyske 1/1 podielu,
nachadzajuceho sa vbytovom dome vo vlastnictve prenajimatela, presne a nezamenitelne
vymedzeného v odseku (1) tohto ¢lanku zmluvy.

Byt? pozostiva ztroch obytnych miestnosti a prisluienstva. Obytné miestnosti si vybavené
plastovymi oknami, 5 ks dvere,

Prislusenstvom bytu® je kuchyiia spojend s obyvacou izbou, kipeltia, WC, 2x izba. Kuchyfia je
vybavena kuchynskou linkou zabudovanym umyvadlom s batériou , sporak, digestor v zachovalom
stave . Kupelta je vybavend vailou a umyvadlom. WC je vybavené splachovacim zachodom
v dobrom stave.

Stigast'ou bytu* je jeho valitorné technické vybavenie: rozvody elektrickej instalacie od elektromeru,
rozvody vody s batériami, rozvod pre odpadové vody, elektricky bojler.

Byt, vratane jeho vybavenia a prisluSenstva je ohrani¢eny vstupnymi dverami do bytu a do
prislusenstva umiestneného mimo bytu, vratane zarubni a hlavnymi uzavieracimi ventilmi privodu
teplej a studenej vody a elektrickymi poistkami pre byt. Zarubne v byte su Zelezné.

Prenajimatel’ prenechava byt presne a nezamenitelne vymedzeny v predchadzajicich odsekoch
tohto ¢lanku zmluvy najomcovi do najmu za odplatu v stlade s ustanoveniami zakona SNR

%

¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, v stilade s ustanoveniami zakona

€. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, v stilade s ustanoveniami zdkona
€. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, v sulade
s ustanoveniami Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom obce Kendice a v stlade
s ustanoveniami Pravidiel pre ndjom bytov vo vlastnictve obce Kendice. O ndjme bytu presne
a nezamenitel'ne vymedzeného v predchadzajucich odsekoch tohto ¢lanku zmluvy rozhodlo Obecné
zastupitel'stvo obce Kendice dna 30.12.2025 prijatim uznesenia ¢. 63/12/2025.

Néjomca vyhlasuje, Ze od prenajimatel’a prebera do najmu za odplatu byt presne a nezamenitel'ne

vymedzeny v predchadzajucich odsekoch tohto ¢lanku zmluvy.

CLANOK IV.
UCEL NAJMU

)

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi byt do ndjmu za odplatu s vyhradnym ti¢elom jeho uzivania na
socialne byvanie.> S ndjomcom st opravnené byt obyvat len osoby tvoriace domacnost’ njomcu,
uvedené v tejto zmluve.

(2)  Najomca sa zavizuje uzivat’ byt v ndjme za odplatu vyhradne na ucel v sulade s ustanoveniami tejto
zmluvy.
CLANOK V.

0OSOBY OBYVAJUCE S NAJOMCOM BYT A TVORIACE JHO DOMACNOST

)

V spolo¢nej domacnosti s nagjomcom buda byt presne a nezamenitelne vymedzeny v Clanku III.
odseky (1), (2) tejto zmluvy uzivat’ aj osoby:

1§ 2 odsek 1 pismeno b) ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov,

§ 43b odseky 1, 2 zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny

zakon) v zneni neskorSich predpisov
2§ 2 odsek 1 pismeno d) &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov,

§ 43b odsek 4 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny

zékon) v zneni neskorsich predpisov

3§ 121 odsek 2 zékona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

4§ 120 odsek 1 zédkona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

5§ 21 zékona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich

predpisov
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1.

Meno, priezvisko: Klaudia Baranova
Rodné ¢islo:

Rodné priezvisko: Poto¢niakova
Datum narodenia:

Vzt'ah k ndjomcovi: manzelka
Statna prislusnost: Slovenska
(dalej aj ,,spolubyvajuci* v prislusnom gramatickom tvare)
2.

Meno, priezvisko: Nina Baranova
Rodné ¢islo:

Rodné priezvisko: Baranova
Datum narodenia:

Vzt'ah k ndjomcovi: dcéra

Statna prislusnost: Slovenska

3.

Meno, priezvisko: Filip Baran
Rodné ¢islo:

Rodné priezvisko: Baran

Datum narodenia:

Vztah k ndjomcovi: syn

Statna prislusnost: Slovenska

(dalej aj ,,spolubyvajuci* v prislusnom gramatickom tvare)
Najomca a osoby Zijice s ndjomcom v byte s opravnenymi osobami.®

CLANOK VL.
DOBA NAJMU A PREVZATIE BYTU

(1

2

3

“

Zmluva je uzatvorena na dobu ur¢itd do 31.01. 2029. N4jom bytu za¢ina momentom prevzatia bytu,
prevzatia kIi¢ov od bytu presne a nezamenitelne vymedzeného v Clanku III. odseky (1), (2) tejto
zmluvy, najskor diilom ucinnosti tejto zmluvy a zaroven uhradou finanénej zabezpeky v stlade
s ustanoveniami tejto zmluvy a kon¢i posledny den najmu.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt do uZivania v stave spdsobilom na riadne uZivanie.
Prenajimatel’ neméa vedomost o vadach bytu, ktoré by znemoziovali jeho uzivanie na ucel
dohodnuty ustanoveniami tejto zmluvy.

Néjomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, zZe pozna stav bytu a akceptuje ho, Ze byt je spdsobily
na riadne uzivanie na ucel dohodnuty ustanoveniami tejto zmluvy a Ze byt prebera vyhradne na ucel
dohodnuty ustanoveniami tejto zmluvy.

O odovzdani bytu najomcovi do ndjmu vyhotovia zmluvné strany zapis Protokol o odovzdani bytu,
ktory ako Priloha 4 tvori sucast’ tejto zmluvy a v ktorom zmluvné strany presne uvedu stav
odovzdavaného bytu, zariadenia a prislusenstva a pripadné vady na byte, zariadeni a prisluSenstve
v Case odovzdania bytu, zariadenia a prisluSenstva do najmu. Sucastou zapisu mdze byt aj
fotodokumentacia.

CLANOK VII.
UKONCENIE NAJMU A VRATENIE BYTU

)

Néjom bytu vo vlastnictve obce mo6zu zmluvné strany ukoncit’ aj pred uplynutim doby najmu:
a) dohodou,

6§ 22 odsek 3 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov
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b) vypovedou.

Najomca je osobou opravnenou odstupit’ od zmluvy kedykolvek aj vtedy, ak sa byt stane
nespdsobilym na dohodnuté uzivanie bez toho, aby najomca porusil svoje povinnosti.

Ak bola dana pisomna vypoved ktorejkol'vek zo zmluvnych stran, ukonci sa najom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je trojmesacnd a zacina plynit’ prvym dhom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane doruc¢ené vypoved’.

Prenajimatel’ je osobou opravnenou vypovedat’ ndjom bytu iba z dévodov v sulade s
ustanoveniami osobitného predpisu.’

Pocas plynutia vypovednej lehoty je najomca osobou povinnou umoznit’ zdujemcovi o prenajatie
bytu prehliadku bytu v pritomnosti prenajimatela alebo jeho zastupcu. Najomca nemdze byt
obtazovany nad mieru primerant pomerom.

Po ukonceni doby najmu bytu je ndjomca osobou povinnou vratit predmet najmu v stave
zodpovedajucom dojednanému spdsobu uzivania predmetu ndjmu, v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu
predmetu najmu v désledku jeho zneuZitia, ndjomca je osobou zodpovednou aj za Skody spdsobené
osobami, ktorym umoznil k predmetu najmu pristup.

Neuvolnenie bytu ndjomcom po ukonceni najmu opraviiuje prenajimatela uplatnit’ si zmluvnu
pokutu za neopravnené uzivanie bytu ndjomcom vo vyske najomného zvyseného o pokutu vo vyske
20% z najomného, a to za kazdy, aj zaCaty mesiac neopravneného uzivania bytu v ¢ase po ukonéeni
doby najmu a domahat’ sa jej.

O vrateni bytu prenajimatel'ovi vyhotovia zmluvné strany zapis Protokol o vrateni bytu, v ktorom
presne uvedl stav vrateného bytu, zariadenia a prisluSenstva a pripadné vady na byte, zariadeni
a prislusenstve v Case vratenia bytu, zariadenia a prisluSenstva. Sucastou zapisu moze byt aj
fotodokumentacia.

CLANOK VIIL.
NAJOMNE, UHRADA NAJOMNEHO
A UHRADY ZA PLNENIA SPOJENE S UZIVANIM BYTU

)

2
3

“4)

Néjomca sa zavizuje pravidelne jedenkrat mesacne uhradzat’ prenajimatel'ovi thradu za najom bytu
vo vyske : / kalendarny mesiac (d’alej aj ,, ndjomné* v prisluSnom gramatickom tvare). O vyske
najomného za najom bytu rozhodlo Obecné zastupitel'stvo obce Kendice dna 20.11.2025 prijatim
uznesenia ¢.: 50/11/2025.

Zmena vysky najomného nie je zmenou podmienok tejto zmluvy. Rozhodovat’ o vyske najomného
je vyhradené Obecnému zastupitel'stvu obce Kendice.

Néjomca sa zavizuje pravidelne jedenkrat mesacne uhradzat’ prenajimatel'ovi najomne vo vyske,
uhradu do fondu oprav vo vyske:) / kalendarny mesiac a vodné a stocné + ELI za spolo¢né priestory
vo vyske

Spolu vo vyske

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ najomné spolocne s tthradou do fondu oprav pravidelne v jednej
splatke za kazdy priebezny kalendarny mesiac bezhotovostne prevodom na ucet prenajimatel’a
uvedeny v Clanku 1. tejto zmluvy. Dafiovym dokladom je tito zmluva. Najomca uvedie do
poznamky k vykonanej platbe: ¢islo bytu/mesiac za ktory najomné uhradza/kalendarny rok.
Najomné spolu s thradou do fondu oprav a vodné stocné +ELI je splatné vzdy 25. den priebezného
kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné a thrada do fondu oprav uhradza. Za deni Ghrady
najomného a thrady do fondu oprédv sa povazuje den pripisania financnych prostriedkov v prospech
uctu prenajimatela. Povinnost’ uhrady poplatku z omeSkania ndjomcom, ak nijomné spolu

7§ 711 zékona &. 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
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s thradou do fondu oprav neuhradi do piatich dni po lehote splatnosti ustanoveniami tejto zmluvy
nie je dotknut4.®

Najomca sa zaviazuje uhradzat’ ndjomné a thradu do fondu oprav prenajimatelovi od prvého dna
doby najmu. Pre povinnost’ thrady najomného a thrady do fondu oprav nie je rozhodujuce, ¢i
najomca predmet najmu skutocne uziva.

Néjomca sa zavdzuje uhradit’ prenajimatelovi prvé ndjomné s uhradou do fondu oprav+
vodné,sto¢né +ELI za mesiac:). Splatnost’ ndjomného s tthradou do fondu oprav je 25.2.2026
Zalohové platby za sluzby stuvisiace s dodavkou plynu, elektrickej energie a d’alSich médii a platby
za sluzby suvisiace s odberom odpadovych vod nie su sucast'ou najomného, ndjomca tieto sluzby
uhradza individualne ich poskytovatel'om.

CLANOK IX.
DOLOZKA O FINANCNEJ ZABEZPEKE

(1
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Zmluvné strany sa dohodli na thrade finan¢nej zabezpeky (d’alej aj ,, depozit ), ktora bude slizit’ na
zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, platenia dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim
najomného bytu, alebo na uhradu spdsobenej Skody v predmete najmu vo vySke 6-nasobku
mesacného ndjomnéeho. (max. 6 mesiacov, §12/7)

Néjomca sa zavdzuje uhradit’ prenajimatel’ovi finan¢nu zabezpeku vo vyske: 1186,26 € (slovom:
tisicstoosemdesiat$est'eurdvadsatSest’ centov).

Néjomca sa zavizuje uhradit’ finanéntl zabezpeku v jednej splatke bezhotovostne prevodom na tcet
prenajimatela uvedeny v Clanku I. tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obce na obecnom
urade obce. Danovym dokladom je tato zmluva. Ndjomca uvedie do poznamky k vykonanej platbe:
Cislo bytu/finan¢na zabezpeka.

Finan¢na zabezpeka je splatna patnastym dilom od tc¢innosti tejto zmluvy. Za den thrady finan¢nej
zabezpeky sa povazuje denl pripisania finanénych prostriedkov v prospech uctu prenajimatel’a.
Uhrada finanénej zabezpeky je podmienkou pre prevzatie bytu.

Néjomca je osobou povinnou na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatel’a a v lehote urcenej vo vyzve
doplnit’ finan¢nt zabezpeku do pdvodne dohodnutej vysky, ak prenajimatel’ preukazatel’'ne pouzije
finan¢nu zabezpeku, alebo jej Cast’ na tthradu splatnych pohl'adavok voci najomcovi.

Po ukonéeni najmu prenajimatel’ vrati najjomcovi nevycerpanu Cast’ finanénej zdbezpeky. Vratenie
finan¢nej zabezpeky je splatné patnastym dilom po ukonceni najmu.

CLANOK X.
PODMIENKY NAJMU

&)
2

(€))

Q)

Zmluvné strany plne reSpektuju prava a povinnosti z najmu bytu upravené ustanoveniami
vieobecnych a osobitnych predpisov.’

Prenajimatel’ je osobou opravnenou pozadovat’ pristup k bytu za u¢elom kontroly, ¢i najomca uziva
byt riadnym spésobom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za u¢elom vykonania uvedené¢ho opravnenia
prenajimatel’ ozndmi najomcovi najmenej dva dni pred vykonom kontroly datum a ¢as vykonu
kontroly. Za hrubé porusenie ustanoveni tejto zmluvy je treba povazovat’ opakovani nemoznost
skontaktovat’ sa s najjomcom za uc¢elom dojednania terminu vstupu.

Néjomca nie je osobou opravnenou dat’ byt do podnajmu. Vyhlasenie najomcu, Zze byt alebo jeho
Cast’ nie je opravneny prenechat’ do podnédjmu tretej osobe ako Prilohu 2 tvori neoddelite'na sucast’
tejto zmluvy.

Néjomca je osobou povinnou nahlésit’ prenajimatel’ovi kazdi zmenu osobnych tidajov a skutoc¢nosti,
suvisiacich s najmom, v lehote do tridsat’ dni, odkedy zmena nastala.

8 § 697 zakona €. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
% najmi § 687 a nasledujlice zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
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(5) Ak najomca prestane splfiat’ podmienky opravnenej osoby!® pre socidlne byvanie,!' je osobou
povinnou tuto skuto¢nost’ oznamit’ prenajimatel’ovi a dohodnut’ s nim ukonéenie najmu.

CLANOK XI.
PREVADZKA, UDRZBA A OPRAVY BYTU

(I) Najomca je osobou povinnou na vlastné néklady zabezpecit’ beznl prevadzkyschopnost’ bytu a na
vlastné naklady uhradit' drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim!? a ndklady spojené
s beznou udrzbou bytu.!* Rozsah drobnych oprav v byte stvisiacich sjeho uZivanim, ktoré je
najomca povinny zabezpecit’ na vlastné naklady tvori Prilohu 3 tejto zmluvy.

(2)  Néajomca je v sulade s ustanoveniami osobitného predpisu'* osobou povinnou uZzivat’ byt, spolo¢né
priestory a zariadenie bytového domu riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu. Za riadne pozivanie plnenia je treba povazovat' aj povinnost zdrzat sa
konani a ¢innosti, ktoré poskodzujti, alebo ktoré by mohli poskodit’ zabezpecenie a privod médii,
najmd vodovodné potrubie, kanalizaéné potrubie, energie a podobne. Najomca sa zavizuje
neodkladat’ do kanaliza¢ného potrubia Ziadne predmety, ktoré tam nepatria. Za hrubé porusenie
ustanoveni tejto zmluvy je treba povazovat’ nedodrzanie tohto ustanovenia zmluvy. Nedodrzanie
tohto ustanovenia zmluvy ma zaroven za nasledok uplatnenie si ndhrady Skody zo strany
prenajimatela.

(3) Prenajimatel’ z fondu prevadzky, udrzby aoprav uhrdadza vydavky v stlade s ustanoveniami
osobitného predpisu,'® neuhradza naklady na tdrzbu a opravy najomného bytu.

CLANOK XII.
PODMIENKY OPAKOVANEHO UZAVRETIA NAJOMNEJ ZMLUVY
(1)  Po ukongeni doby najmu bytu je ngjomeca osobou opravnenou na opakované uzatvorenie zmluvy o
ndjme bytu za sucasného splnenia podmienok upravenych ustanoveniami osobitného predpisu. !®
Podmienkou pre opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu je zaroven, Ze:
a) najomca aj osoby jeho domacnosti spifiaji podmienky potreby socialneho byvania,'?
b) najomca aj osoby jeho domacnosti uzivaju predmet najmu riadne v sulade s ustanoveniami tejto
zmluvy a v stilade s ustanoveniami vieobecnych a osobitnych predpisov, '®
¢) najomca uhradza najomné a thradu do fondu oprav pravidelne a bez omeskania,
d) najomca aj osoby jeho domécnosti nenarusujui pokojné byvanie ostatnych najomcov, neohrozuji
bezpecnost’, neporusuju dobré mravy v bytovom dome,
e) najomca aj osoby jeho domdacnosti neposkodzuju byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory
a zariadenia v bytovom dome,
f) najomca aj osoby jeho domacnosti uzivaji byt nepretrzite, nie len prechodne a neuzivaju aj d’alsi,
iny byt, alebo dom vo vlastnictve, alebo v najme.

108 22 odsek 3 zakona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o sociadlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov

11§ 21 zékona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov

12.§ 5 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykon4vajl niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho
zékonnika v zneni neskorsich predpisov

13§ 6 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obgianskeho
zékonnika v zneni neskorSich predpisov

14§ 689 zakona &. 40/1964 Zb. Obg&iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

5 najmi § 10 odsek 3 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov

16 najmé § 12 odseky 3, 4, zakona &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorsich predpisov

17§ 21 odsek 1 zakona &. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskorsich predpisov

'8 najmé zdkon &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
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Prenajimatel’ poskytne najomcovi informaciu o moznosti opakovaného uzatvorenia najomnej
zmluvy najmene;j tri mesiace pred dohodnutym terminom ukoncenia najmu bytu.

Ziadost’ o opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu doruéi nijomeca prenajimatel'ovi najmenej
Sest’ mesiacov pred dohodnutym terminom ukonéenia najmu bytu.

CLANOK XIII.
VYHLASENIA ZMLUVNYCH STRAN

@)

2

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mu nie si zndme ziadne pravne vady a podstatné faktické vady bytu, na
ktoré by bolo potrebné osobitne upozornit najomcu a zaroveit vyhlasuje, Ze byt prenechdva
najomcovi v stave spdsobilom na riadne uzivanie.

Najomca vyhlasuje, ze pred uzavretim tejto zmluvy vykonal obhliadku bytu, oboznamil sa
s pravnym aj technickym stavom bytu, jeho vybavenim, prislusenstvom, je mu zndmy stav bytu,
nema voci nim ziadne vyhrady a namietky a zaroven vyhlasuje, Ze byt povazuje za spdsobily na
riadne uZivanie.

CLANOK XIV.
DORUCOVANIE

@)

(@)
A3)

“4)

&)

(6)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnosti doru¢ované ktoroukol'vek zo zmluvnych stran
druhej zmluvnej strane budi povazované za uskuto¢nené a riadne a platne dorucené v pripade, ak
budt dorucované druhej zmluvnej strane osobne, kuriérskou sluzbou alebo doporuc¢enou postou na
adresu sidla alebo kore§pondenénej adresy zmluvnej strany uvedenti v Clanku I. tejto zmluvy, alebo
neskor pisomne ozndmenu adresu zmluvnou stranou druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa zavizuji vzajomne si pisomne, bez zbyto¢ného odkladu oznamovat zmenu
adresy pre ucely doruc¢ovania.

Akakol'vek zasielka, alebo pisomnost’ zasicland druhej zmluvnej strane doporucenou postou sa
povazuje za riadne aspravnymi ucinkami doruenii diiom jej prevzatia zmluvnou stranou
(prijemcom zasielky).

V pripade, ak druha zmluvna strana (prijemca zasielky, alebo pisomnosti) odmietne zasielku, alebo
pisomnost’ prevziat, povazuje sa zasielka, alebo pisomnost’ za doru¢enti diiom odmietnutia jej
prevzatia druhou zmluvnou stranou (prijemcom zasielky, alebo pisomnosti).

V pripade bezvysledného dorucovania sa zasielka, alebo pisomnost’ povazuje za dorucent tretim
diiom odo dna odoslania zasielky, alebo pisomnosti zmluvnou stranou (odosielatelom zasielky,
alebo pisomnosti), ak sa nepreukaze skorsi datum dorucenia.

Ustanovenia osobitného procesného predpisu upravujiice domnienky doruéenia'®
osobné dorucovanie a dorucovanie kuriérskou sluzbou.

sa vztahuju aj na

CLANOK XV.
ZAVERECNE USTANOVENIA

)

2

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost” dilom
nasledujiucim po dni jej zverejnenia. Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje Ze berie na
vedomie, Ze prenajimatel’ je osobou povinnou zverejnit’ tito zmluvu v sulade s ustanovenim § 5a
odsek 6 zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (zdkon o slobode informdcii) v zneni neskorSich predpisov v Centralnom
registri zmlav.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvu mozu menit’ a doplitat’ len na ziklade vzajomnej dohody
a vyhradne pisomnym dodatkom k tejto zmluve podpisanym Statutdrnym organom prenajimatel’a a

19°§ 106 a nasledujtce zékona ¢&. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok v zneni neskorsich predpisov
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najomcom a na strane obce Kendice zaroven v sulade s rozhodnutim vecne prislusného organu obce
Kendice.

(3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné vzniknuté vzijomné spory budu rieSit' prioritne
mimosudnym urovnanim.

(4) Na pravne vztahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vztahuji ustanovenia
vSeobecnych a osobitnych predpisov platnych a u¢innych v Slovenskej republike.

(5) Ak sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy celkom alebo s¢asti stane neplatnym, neuplatnitenym
alebo nezdkonnym, nema tato skutocnost’ vplyv na platnost, uplatnitelnost’ alebo zdkonnost
zostavajucej Casti zmluvy. V takom pripade, ako aj v pripade neplatnosti, neuplatnitel'nosti alebo
nezékonnosti celej zmluvy sa zmluvné strany zavizuji nahradit’ dotknuté ustanovenia novymi
ustanoveniami, ktoré budi v ¢o najvicSej miere zodpovedat ucelu sledovanému dotknutymi
ustanoveniami alebo uzatvorit’ nova zmluvu, ktora bude v ¢o najvacsej miere zodpovedat’ Gcelu
sledovanému pévodnou zmluvou, na strane obce Kendice zaroven v sulade s rozhodnutim vecne
prislusného organu obce Kendice.

(6) Najomca vyhlasuje apodpisanim tejto zmluvy aj potvrdzuje, Ze prenajimatel splnil svoju
oznamovaciu povinnost’ v stlade s ustanoveniami zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

(7) Nijomca vyhlasuje a podpisanim tejto zmluvy aj potvrdzuje, Ze prenajimatelovi diva svoj vyslovny
a bezvyhradny sthlas, aby spracuval jeho osobné idaje v rozsahu v sulade s predmetom plnenia
tejto zmluvy a po dobu trvania tejto zmluvy.

(8) Najomca je osobou opravnenou kedykol'vek odvolat’ svoj stihlas so spracovanim osobnych udajov.
Odvolanie sthlasu nema vplyv na zédkonnost' spractivania vychadzajuceho zo suhlasu pred jeho
odvolanim.

(9)  Prenajimatel’ vyhlasuje a podpisanim tejto zmluvy aj potvrdzuje, Ze osobné idaje najomcu budu
spractivané v stlade s ustanoveniami zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov za ucelom plnenia predmetu tejto
zmluvy, vyhradne len pre tento u€el a po dobu trvania tejto zmluvy, v sulade s ustanoveniami zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zdkon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov a v sulade s ustanoveniami d’alSich
vSeobecnych a osobitnych predpisov platnych a u¢innych v Slovenskej republike.

(10) Zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku v dvoch origindlnych vyhotoveniach, pri¢om kazda
zmluvna strana si ponecha jedno originalne vyhotovenie.

(11) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tito zmluvu uzatvorili dobrovolne. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si
tuto zmluvu dokladne precitali, obsahu tejto zmluvy porozumeli a na znak toho, Ze obsah tejto
zmluvy zodpoveda ich skutocnej, vaznej a slobodnej voli ju z vlastnej vole, bez natlaku a nie za
nevyhodnych podmienok podpisuju.

Kendice dna 30.1.2026

za prenajimatel’a: najomca:
Ing. Igor Kocisko Michal Baran
starosta obce Kendice
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PRILOHA 1
ZMLUVY O NAJME BYTU VO VLASTNICTVE OBCE KENDICE

GEOMETRICKY PLAN BYTU
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PRILOHA 2
ZMLUVY O NAJME BYTU VO VLASTNICTVE OBCE KENDICE

VYHLASENIE

Podpisany Michal Baran ako najomca bytu vo vlastnictve obce Kendice, vymedzeného ustanoveniami tejto
zmluvy o ndjme bytu vo vlastnictve obce Kendice a podpisanej obidvoma zmluvnym stranami dna 30.1.2026
v stlade s ustanovenim § 12 odsek 1 pismeno k) zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov tymto

vyhlasujem,
Ze najomny byt vo vlastnictve obce Kendice, vymedzeny ustanoveniami tejto zmluvy o ndjme bytu vo

vlastnictve obce Kendice a podpisanej obidvoma zmluvnym stranami dna 30.1.2026 alebo jeho cast’ nie som
opravneny prenechat’ do podnajmu tretej osobe.

Kendice 30.1.2026

Michal Baran
najomca

PRILOHA 3

10
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ZMLUVY O NAJME BYTU VO VLASTNICTVE OBCE KENDICE

DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZiVANIM,
KTORE JE NAJOMCA POVINNY ZABEZPECIT NA VLASTNE NAKLADY
(v rozsahu Prilohy ¢. 1 Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov)

A. Sanitarne zariadenie:
l.upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka, bidetu,
zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, vesiakov,
2.oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,
3.oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,
4.oprava odpadového a prepadového ventilu,
5.oprava batérie,
6.oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,
7.vymena tesnenia,
8.vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,
9.oprava, vymena vesiakov, vanovych drzadiel,
10.oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,
11.oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,
12.oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,
13.¢istenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanalizacného stipadla,
14.oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a paky, sedacej
dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zdchodovej manzety,
15.zabrusenie padakového sedla,
16.vymena tesnenia, pripadne kuzel’ky na ventily,
17.oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,
18.oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B. Elektrické zariadenie:
l.oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a istiCov vSetkych druhov, zasuviek, tlacidiel,
objimok, zvoncekového a signalizaéného zariadenia, vcitane tlacidla pri vchode, transformatora,
zvonceka i miestnej batérie, ak patri k bytu,
2.oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C. Kuchynské, izbové a kupelniové pece (na tuhé paliva):
1.vykonavanie ochrannych naterov,
2.vymena rostu,
3.oprava, vymena t'ahadla rostu, pripadne rostového 16zka,
4.vymazanie kareniska peciarskou hlinou alebo Samotom,
5.oprava Samotového povrchu,
6.uprava, vymazanie a vyhladenie ktreniska,
7.vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stéiastok na kostre pece a prislusenstva,
8.vymena platov,
9.upeviiovanie a oprava ochrannych ramov,
10.oprava, vymena dvierok,
11.oprava, vymena popolnika,
12.vymena dymovych rur a kolien,

11
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13.oprava, vymena regulatora tahu,

14.vymazanie skar,

15.nahrada kruhovych platniciek na izbovych peciach,
16.vymena sl'udy,

17.oprava rar na pe€enie a plechov v kuchynskej peci,
18.oprava ohrievacov vody.

D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:
1.oprava horakov,
2.oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,
3.vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stgiastok,
4.oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,
5.oprava platniciek a rry na pecenie,
6.vymena privodného kabla alebo hadice,
7.vymena plechu, pekéca a rostu do rary na pecenie,
8.precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.

E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:
l.oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulaéného zariadenia horaka, rur a
kolien na odvod spalenych plynov,
2.Cistenie,
3.vykonavanie ochrannych naterov,
4.oprava vyhrevnej patrony,
5.oprava termostatu.

F. Merace spotreby tepla:
oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch.

G. Etazové kurenie:
1.oprava, vymena naptstacicho a vyptstacicho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
2.oprava, vymena odvzdusiovacieho ventiléeka,
3.vykonavanie ochrannych naterov,
4.oprava dvierok,
5.vymena rostu,
6.vymena dymovych rur,
7.tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,
8.vycistenie kotla od sadzi a popola,
9.nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.

H. Chladiace zariadenie:
1.vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
2.mazanie a Cistenie motora a kompresora,
3.vymena tesnenia,
4.vymena rozbehového kondenzatora,
5.vymena hnacieho remena,
6.nastavenie termostatu,
7.oprava, vymena privodového kabla.

I. Kovanie a zamky:

12
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oprava, vymena kl'uky, olivy, Stitka, tla¢idla, prizmatického skla, postovej schranky, naraznikov,
medzidverovych spojov, zachytavadov roliet, zapadiek, zavesov kolajniCiek, kladiek, ventilacii,
retiazok, t'ahadiel, zamkov, vloziek do zdmkov, kI'ai¢ov.

J. Okna a dvere:
1.tmelenie okien,
2.menSia oprava, vymena deliacich prieceli a 1ist zasklenych dveri,
3.zasklievanie jednotlivych okien,
4.menSia oprava, vymena Casti oblozenia okennych parapetov.

K. Podlahy:
1.oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m?,
2.upevnenie, vymena prahu,
3.upevnenie, nahrada podlahovych list.

L. Rolety a zaluzie:
l.oprava, vymena navijaciecho mechanizmu,
2.oprava platna,
3.vymena $nury,
4.oprava drevenej zvinovacej rolety (zaltzie),
5.oprava vyklapacieho zariadenia zaltzie,
6.spojenie list, vymena pliesku,
7.oprava zamku na nézkovych mreziach alebo Zeleznych roletach,
8.vymena pier na zeleznych roletach.

M. Doméce telefony:
l.oprava, vymena telefonnej $nuiry,
2.oprava, vymena mikrotelefonnej a sluchadlovej vlozky,
3.nastavenie domaceho telefonu.

13
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PRILOHA 4
ZMLUVY O NAJME BYTU VO VLASTNICTVE OBCE KENDICE

PROTOKOL O ODOVZDANI / VRATENI BYTU

Ing. Igor Kocisko
starosta obce
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