ZMLUVA O BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVE

uzavretd podla § 50a v nadvéznosti na § 588 a nasledujiicich ustanoveni Obéianskeho zdkonnika

Buduci predavajuci:

Meno a priezvisko:
Datum narodenia:
Rodné ¢islo:
Trvalé bydlisko:

a

Meno a priezvisko:
Détum narodenia:
Rodné ¢islo:
Trvalé bydlisko:

a

Meno a priezvisko:
Détum narodenia:
Rodné ¢islo:
~Trvalé bydlisko:

a

Meno a priezvisko:
Datum narodenia:
Rodné ¢islo:
Trvalé bydlisko:

a

Meno a priezvisko:
Datum narodenia:
Rodné ¢islo:
Trvalé bydlisko:

a

Meno a priezvisko:
Déatum narodenia:
Rodné ¢islo:
Trvalé bydlisko:

1.
ZMLUVNE STRANY

1/ Igor Ko¢isko, rod. Kocisko

06.07.1959

590706/6660

Kendice ¢. d. 52, 082 01 Kendice, obéan SR

2/ Vincent Sabol, rod. Sabol

10.08.1942

420810/763

Kendice ¢. d. 159, 082 01 Kendice, ob¢an SR

3/ Ing. Miroslav Sabol, rod. Sabol
15.02.1974

740215/9138

Sabinovska 5050/11, 080 01 PreSov, ob&an SR

4/ FrantiSek Misko, rod. Misko

24.03.1955

550324/6276

Kendice ¢. d. 361, 082 01 Kendice, ob&an SR

«

5/ Ing. Pavel Jurko, rod. Jurko

14.07.1966

660714/6480

Kendice ¢. d. 425, 082 01 Kendice, obéan SR

6/ Maria Bohacova, rod. Jurkova

03.03.1973

735303/9166

Lesnicka 44, 080 01 PreSov - Solivar, obéan SR

(d’alej aj ,,budici predavajici®)

a



Buduci kupujuci: Obec Kendice

Sidlo: Kendice 274
082 01 Kendice
ICO: 00 327 247
Statutarny organ: Ing. Igor Kocisko — starosta

(d’alej aj ,,budici kupujici®)

IL.

UVODNE USTANOVENIA
Buduci predavajuci su podielovymi spoluvlastnikmi, a to buduci predavajici 1 v podiele
167/1298, buduci predavajuci 2 v podiele 159/1298, budtci predavajuci 3 v podiele
462/1298, buduci predavajici 4 v podicle 168/1298, buduci predavajici 5 v podiele
171/1298 a buduci predavajici 6 v podiele 171/1298 tychto nehnutelnosti: pozemok, parcela
registra ,,C*, parcelné ¢&islo: 265/1 o vymere 47 m?, druh pozemku: orna pdda; pozemok,
parcela registra ,,C*, parcelné &islo: 1248/6 o vymere 850 m?, druh pozemku: orna poda a
pozemok, parcela registra ,,C%, parcelné &islo: 790/5 o vymere 401 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie, zapisané v katastri nehnutel'nosti vedenom Okresnym tradom
Preov, katastralnym odborom na Liste vlastnictva & 2706, pre obec: Kendice a katastralne
uzemie: Kendice.
Budtci predavajuci 4 FrantiSek Misko je vyluénym vlastnikom v podiele 1/1 tejto
nehnutelnosti: pozemok, parcela registra ,,E“, parcelné &islo: 1639 o vymere 14 m?, druh
pozemku: orna pdda, zapisany v katastri nehnutel'nosti vedenom Okresnym tUradom PreSov,
katastradlnym odborom na Liste vlastnictva & 1444, pre obec: Kendice a katastrélne izemie:
Kendice.
Pozemky 3pecifikované vbode 1 a 2 tohto zmluvného ¢lanku (d’alej aj ,pozemky*) st
pozemkami, v ktorych bude uloZeny verejny vodovod averejna kanalizdcia, plynovod,
elektricka ststava a ktoré budu sluzit’ ake pozemna komunikacia.

I11.
PREDMET ZMLUVY A NALEZITOSTI BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY

V zaujme zabezpedenia pravnej istoty uzavretia budicej kupnej zmluvy sa zmluvné strany
dohodli na uzavreti tejto Zmluvy o budiicej kiapnej zmluve (dalej aj ,zmluva®).
S uzatvorenim zmlivy o buducej kipnej zmluve vyslovilo suhlas Obecné zastupitel'stvo
Obce Kendice diia 26.10.2022, a to uznesenim ¢. 61/2022.

Utelom uzatvorenia tejto zmluvy je Uprava prav a povinnosti zmluvnych stran za Gc¢elom
splnenia povinnosti pri vystavbe verejného vodovodu a verejnej kanalizacie podl'a zékona €.
442/2002 Z.z. ajeho nasledného prevodu do vlastnictva buduceho kupujiceho, nakol'ko
podla § 3 ods. 2 zdkona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach
a 0 zmene a doplneni zakona &. 276/2001 Z. z. o regulécii v sietovych odvetviach v platnom
zneni vlastnikom verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii moéze byt z dovodu
verejného zaujmu len subjekt verejného prava a za Gcelom prevodu pozemkov pre splnenie
povinnosti pri vystavbe pozemnej komunikacie budicim kupujicim a tieZ za uCelom tpravy
prav a povinnosti pri realizacii plynového vedenia na pozemkoch budicimi predavajucimi.
Predmetom tejto zmluvy je zavizok zmluvnych stran za podmienok uvedenych v tejto
zmluve uzavriet budicu kupnu zmluvu, predmetom ktorej bude zavdzok budicich
predavajucich previest’ vlastnicke pravo v celosti k pozemkom $pecifikovanym v ¢lanku II.
bod 1 tejto zmluvy a k pozemku 3pecifikovanom v ¢lanku II. bod 2 tejto zmluvy o celkovej
vymere v budiicnosti preddvanych pozemkoch 1312 m?, ktoré maju slazit ako pozemna
komunikacia a ku skolaudovanym stavebnym objektom tvoriacim verejny vodovod a verejni

w

kanalizaciu v zmysle ich definicie podla zdkona ¢&. 442/2002 Z.z. (dalej aj ,stavebné



objekty) tak, ako budu definované v prislusnej projektovej dokumentécii na budiceho
kupujuceho a odovzdat’ pozemky a stavebné objekty buducemu kupujicemu a zavizok
budiceho kupujuceho prevziat’ pozemky a stavebné objekty do svojho vlastnictva a zaplatit’
budticim predavajucim dohodnuti kupnu cenu (dalej aj ,predmet zmluvy* alebo
,nehnutel'nost™).

Kapna cena za prevod predmetu zmluvy je zmluvnymi stranami dohodnuta spolu vo vyske
40 000 EUR atato je tvorena z kupnej ceny vo vyske 38 688 EUR, ktora pozostiva
z tiastotnej refundacie nakladov vynaloZenych na inZinierske Cinnosti, projektové
dokumentacie a nakladov na realizaciu stavebnych objektov verejného vodovodu a verejnej
kanalizicie a z kiipnej ceny za prevadzané pozemky vo vySke 1 EURO/m?, ¢ize vo vyske
1312 EUR (dalej len ,budica kipna cena®). Prilohou & 1 k tejto zmluve bude cenova
ponuka zo ditia 29.01.2022 a prilohou & 2 ktejto zmluve bude zmluva o dielo so
spolo¢nostou Mhako s.r.o0. vratane rozpoctu.

Kupna cena je uréend dohodou zmluvnych stran v sulade so zdkonom C. 18/1996 Z.z.
o cenach v zneni neskor$ich predpisov.

Stavebné objekty budi realizované spoloénostou Mhako s.r.0., pri¢om prilohou tejto zmluvy
je zmluva o dielo uzatvorend so spolo¢nostou Mhako s.r.o. na realizaciu vodovodu
a kanalizacie s pripojenym rozpodtom. Stavebné objekty v Case uzavretia tejto zmluvy
nemusia byt vybudované. V pripade, Ze ddjde ku akymkol'vek zmendm v projekte vo vztahu
ku objektovej skladbe stavebnych objektov po uzavreti tejto zmluvy, zmluvné sa strany
dohodli, 7e predmet budiicej kipy sa automaticky upravuje (tj. bez nutnosti uzavriet
dodatok k tejto zmluve) o tieto vyvolané zmeny tak, Ze predmetom buducej kupy su vzdy
vietky skutoéne vybudované stavebné objekty, tvoriace jeden funkény celok.

Budtci kupujuci a buduci predavajuci sa zaroven dohodli, Ze v budicej kupnej zmluve sa
upravia aj osobitné podmienky ato nasledovne: Buduci kupujuci sa zavizuje v Casovom
horizonte troch rokov od nadobudnutia vlastnickeho prava k prevadzanym pozemkom zriadit’
na prevedenych pozemkoch pozemni komunikaciu podla projektovej dokumentécie. Budtci
kupujuci sa zavizuje poskytnut’ nevyhnutni ast’ pozemku EKN parc. ¢. 171, k.4. Kendice,
ktory je vjeho vlastnicke za uelom zriadenie trafostanice pre vécsie zaujmové izemie
a zaroved sa zavizuje bezodplatne zriadit vecné bremeno Kk trafostanici v prospech jej
vlastnika alebo prevadzkovatela. Budici kupujuci sa zavizuje uhradit’ nevyhnuté naklady
stvisiace so zriadenim vecného bremena, kde bude ako povinny vystupovat’ vlastnik niZsie
uvedenej parcely, a to Slovenskd republika prostrednictvom spravcu Slovenského
pozemkového fondu v suvislosti s umiestnenim vodovodnej kanalizaénej pripojky cez
parcelu CKN, parc. ¢&. 3671, k.. Kendice.

IV.
ODKLADACIE PODMIENKY

Buduici kupujuci je povinny uzavriet budicu kupnu zmluvu az vtedy, ked buduci

predavajuci na svoje niklady splnia vietky nizsie uvedené odkladacie podmienky:

(a) stavebnotechnické dokonéenie vetkych stavebnych objektov v sulade s kvalitativno-
technickymi parametrami, s podmienkami ich zhotovovania urCenymi s prisluSnym
stavebnym povolenim, v stlade s prislusnou projektovou dokumentaciou, slovenskymi
technickymi normami, eur6pskymi normami a vSeobecne zavéznymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky

(b) buduci predavajici protokolarne odovzdaju  budicemu  kupujicemu  vietku
dokumentdciu stvisiacu s realizaciou stavebnych objektov, najmi
— porealizatné zameranie stavebnych objektov
— kompletnu technicku dokumentaciu k stavebnym objektom
— zmluvy o dielo so zmluvnymi zhotovitemi stavebnych objektov



— ak oto poziada budici kupujuci, zoznam vsetkych zmluvnych zhotovitel’c\)\‘

stavebnych objektov a pisomné potvrdenie od vsetkych zmluvnych zhotovitelov',
stavebnych objektov, Ze vietky finanéné zavizky buducich predavajucich ako

objednavatel'ov su voci nim vysporiadané” alebo doklady o skonceni zmluvnych
vzt'ahov so zhotovite'mi stavebnych objektov

— ak oto buduci kupujici poziada, dokumenty o vysporiadani vSetkych finanénych
zavizkov vodi vietkym zhotovitel'om stavebnych objektov (faktiry a pod.)

— protokoly o odovzdani aprevzati stavebnych objektov od vetkych zmluvnych
zhotovitel'ov stavebnych objektov vo vztahu ku vietkym stavebnym objektom

— uradne overené geometrické plany pre ucely majetkovopravneho vysporiadania

s vyznadenymi ochrannymi pasmami podl'a zdkona €. 442/2002 Z. z.

pravoplatné tizemné rozhodnutie (original alebo osved¢eni kopiu )

pravoplatné stavebné povolenie na zriadenie stavebnych objektov (original alebo

osveddéenu kopiu)

— projektovd dokumentacia schvalend prisluSnym stavebnym uradom, ktora bola
spracovana pre stavebné povolenie na stavebné objekty v originalnom vyhotoveni
alebo osvedcenej kopii

— projektova dokumentacia skutoéného vyhotovenia stavebnych objektov (situécie, u

technologickych objektov aj technologické schémy; schémy elektroinstalacie, pasport

VTZ apod. )

zapisy o odovzdani aprevzati jednotlivych stavebnych objektov od zmluvnych

zhotovitel'ov

zapis o tlakovej skuske verejné¢ho vodovodu

zapis o skuske tesnosti verejnej kanalizdcie

certifikaty a atesty pouzitych materidlov

spravy z odbornych prehliadok VTZ podl'a vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z. v platnom

zneni

zoznam pripojok s dizkami a profilmi

u novostavieb v &ase platnosti zéruénych lehdt pripadné reklamacie vad a

nedorobkov, resp. zoznam skrytych vad

— aktualne nariadenia opatreni 3tatnych organov (3tatneho organu vodne] spravy,
organu verejného zdravotnictva, orgénu inSpekcie 7ivotného prostredia, organu
indpekcie préace, organov obci a VUC a pod.).

Po splneni odkladacich podmienok budiici predavajuci pisomne vyzvu budiceho kupujiceho

na uzavretie budicej kupnej zmluvy ato vlehote do 15 dni po splneni posledne;j

z odkladacich podmienok. Buduci kupujuci zasle ndvrh buducej kipnej zmluvy budicim

predavajicim na podpis.

!

l
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V.

OSOBITNE USTANOVENIA
Zmluvné strany sa zavizuji poskytnut' si navzajom sucinnost potrebni pre uzatvorenie
buducej kipnej zmluvy.
Zmluvné strany berti na vedomie, e budici preddvajuci budi realizovat’ na pozemkoch aj
plynovu siet aza tymto Gcelom budd posuvat koncovy bod pripojenia o cca 120 m pre
d'al$ie zaujmové tizemie, s &im budici kupujici vyslovne sthlasi. Prilohou &. 3 tejto zmluvy
bude zmluva so spoloénost'ou Mhako s.r.0. na realizéciu plynove; siete.
Kazda zmluvna strana sa zavizuje pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane bez zbytoéného
odkladu zmenu vietkych udajov suvisiacich s plnenim predmetu tejto zmluvy. Ak zmluvna
strana tato povinnost nesplni, povazuje sa dorucenie pisomnosti za vykonané, ak je
pisomnost’ doru¢ena na poslednti zmluvnej strane znamu adresu.

\



10.

o —

Buduci predavajici sa zavizuju, Ze po dobu trvania zavizku vo¢i budicemu kupujicemu,
neuzavra akukol'vek zmluvu, dohodu alebo iné dojednanie o prevode, budicom prevode
vlastnickeho prava k predmetu zmluvy a neprevedt ho na tretiu osobu. V pripade porudenia
tejto povinnosti zo strany buducich predavajucich ma buduci kupujici pravo odstupit’ od
tejto zmluvy.

Ak z poruSenia zavidzku uzatvorit' v dohodnutej lehote kupnu zmluvu vznikne niektorej
zmluvnej strane $koda, pravo na jej nahradu si méze dotknuta zmluvna strana uplatnit’ podl'a
§ 420 a nasledujtcich ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika. :

Ak v dosledku zmeny pravnych predpisov alebo v dosledku poziadaviek Statnych organov
bude dotknuta tato zmluva, strany sa zavdzuji bez zbytotného odkladu upravit svoj
zavidzkovy vztah vzniknuty na zéklade tejto zmluvy tak, aby sa prislusné ustanovenia tejto
zmluvy uviedli do suladu s pozadovanym stavom v sulade s pravnymi predpismi, resp.
poziadavkami $tatnych organov a dohodnuté nové ustanovenia boli svojim u¢elom najblizsie
ustanoveniam, ktoré stratili platnost. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy stratia platnost,
nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni.

Budici  kupujici  je povinny bezodkladne informovat budtcich predavajucich
o skuto¢nostiach, ktoré mézu mat’ vplyv na uzatvorenie kupnej zmluvy, najmi na schopnost’
uhradit’ dojednanti kapnu cenu, pripadne iné vyznamné skuto¢nosti, ktoré by branili
budicemu kupujicemu splnit’ zavidzok uzatvorit kupnu zmluvu. Porusenie uvedenej
povinnosti povazuji zmluvné strany za podstatné poruSenie zmluvy, ktoré zakladd pravo
buducich predadvajtcich odstipit’ od tejto zmluvy.

Buduci kupujuci si vyhradzuje pravo kedykol'vek pocas realizacie stavby vykonat’ kontrolu
stavebnych objektov, pozadovat informacie a vysvetlenia od oséb zodpovednych za
realizaciu stavebnych objektov, nazerat’ do prislusnej stavebnej dokumentacie, zmluv a pod.
Za tym ucelom su buduci predavajici povinni o tychto pravach oboznamit’ vietky osoby
zodpovedné za realizaciu stavebnych objektov, zmluvnych dodavatel'ov azmluvnych
zhotovitel'ov a na Ziadost’ buduceho kupujiceho poskytnat’ kontaktné idaje na tieto osoby.
Buduci predavajici zabezpecia pocas realizacie vykonanie tlakovych skusok vodovodného
potrubia, skusok tesnosti kanalizacie a ostatnych funkénych skuSok v zmysle STN za ucasti
zastupcu buduceho kupujuceho, ktory zapis o vykonani skasky potvrdi podpisom.

Budutci predavajuci po uzavreti tejto zmluvy nesmu uzavriet zmluvu o vykone spravy
k stavebnym objektom, zmluvu o prevadzkovani stavebnych objektov alebo obdobnt zmluvu
s tretou osobou.

- VL
ODSTUPENIE OD ZMLUVY

Od tejto zmluvy mozno odstupit’ z dovodov uvedenych v zakone alebo v tejto zmluve.

Budtci kupujuci je opravneny odstipit’ od zmluvy:

a) ak sa zmari Ucel tejto zmluvy tym, Ze dojde k zniCeniu, poSkodeniu alebo zaniku
stavebnych objektov

b) ak do dvoch rokov od pravoplatnosti stavebného povolenia pre stavebné objekty buduci
predavajuci nezacnu s vystavbou stavebnych objektov

¢) ak do troch rokov od pravoplatnosti stavebného povolenia pre stavebné objekty nebudu
splnené odkladacie podmienky

d) po uzavreti tejto zmluvy bude stavebny objekt alebo jej ktorékolvek Cast’ predmetom
sudneho konania, exeku¢ného konania, konkurzného konania, alebo k stavbe nadobudne
pravo tretia osoba

Buduci predavajuci st opravneni odstupit’ od zmluvy:

a) ak buduci kupujtci porusi povinnosti uvedené v ¢lanku II1. bod 7 tejto zmluvy

b) ak buduci kupujuci nebude schopny uhradit’ dojednanu kiipnu cenu



~
~

Odstupenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt doru¢ené druhej strane. Odstipenim od
zmluvy tato zmluva zanika od po&iatku a zmluvné strany su si povinné vratit’ vietky prijaté
plnenia.

VIL

ZAVERECNE USTANOVENIA
Zmluva o buducej kupnej zmluve je vyhotovena v 3 exemplaroch, zktorych kaZzdy ma
ekvivalentnt platnost’ originalu. Jeden exemplar zmluvy je ureny pre budiceho kupujiceho
a 2 exemplare st ur¢ené pre budtcich predavajucich.
Vietky zmeny a doplnky zmluvy sa mdéZu uskutoénit’ len v pisomnej forme ocislovanych
dodatkov na zaklade sthlasného prejavu vole obidvoch zmluvnych stran.
Budici predavajici vyhlasuji, Ze su opravneni nakladat’ s predmetom zmluvy, zmluvné
prejavy su dostato¢ne zrozumitelné a urCitd zmluvnd volnost’ nie je obmedzena,
pri¢om pravny tkon je urobeny v predpisanej pisomnej forme.
Zmluva o budtcej kupnej zmluve je uzavretd podla § 50a v nadvéznosti na § 588 a
nasledujucich ustanoveni Obg¢ianskeho zékonnika a v stlade s ustanoveniami katastralneho
zékona. V neupravenych otdzkach platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zikonnika
a ostatnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu o buducej kiipnej zmluve uzavreli na zaklade slobodne;
vole, zmluva nebola uzavretd v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si
pretitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.
Zmluva o budicej kupnej zmluve nadobtida platnost’ au¢innost diiom jej podpisania
obidvomi zmluvnvmi stranami.




